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 Előzmények 

 

JÓVÁHAGYOTT MUNKARÉSZEK 

1. Településszerkezeti terv 

1.1. Településszerkezeti terv jóváhagyó határozat 

1.2. Településszerkezeti terv 
 TSZT-1 
 TSZT-2 

1.3. Településszerkezeti terv leírása 

2. Helyi Építési Szabályzat 

2.1. HÉSZ 

2.2.Belterületi Szabályozási terv   

2.3.Külterületi Szabályozási terv 
 

ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 

1. Településrendezés 

2. Közlekedés 

3. Tájrendezés 

4. Környezetvédelem 

5. Közművek 

6. Örökségvédelem, örökségvédelmi hatástanulmány 

7. Környezeti vizsgálat 
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Előzmények 

 

A dinnyéjéről híres Csány község Heves megye déli határán található Hatvantól keletre. Hajdan 
keresztútként kialakult falun áthalad a Hatvant Atkárral összekötő 3201-es országos közút, valamint 
Csány és a 3-as számú főút közötti a 3202-es országos közút. 

A településrendezési terv kidolgozását megelőzte a Településfejlesztési Koncepció elfogadása. A 
dokumentum tartalmazta a jelenlegi TRT-ben meghatározott területfejlesztéseket.  

A jelenleg érvényben lévő TRT 2005-ben készült, márciusban került jóváhagyásra. 2017-ben került sor 
a Településképvédelmi rendelet elfogadására 18/2017. (XII.20.) önk. rendelet. 

A Településfejlesztési koncepció megkezdésével egy időben a településrendezési eszközök előzetes 
Államigazgatási egyeztetése megtörtént. Az állami alapadatok, nyilvántartások felvezetésre kerültek. 

A záróvéleményezés megtörtént, az Állami Főépítész az 1/340-44/2021 hivatkozási számú 
véleményében Csány község településrendezési eszközeinek (TSZT, HÉSZ) teljes körű felülvizsgálatát 
nem kifogásolta, azzal egyetértett.  
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3201 számú

atkári összekötőút

Atkár

3201 számú

atkári összekötőút

Hatvan

3202 számú összekötő út

Hort

018/2

Jelmagyarázat

közigazgatási terület határa

megyehatár

belterület határa

kertvárosias lakóterület

falusias lakóterület

településközponti vegyes terület

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület

zöldterület, közpark

erdőterület

áltatános mezőgazdasági terület

kertes mezőgazdasági terület

vízgazdálkodási terület

különleges temető

különleges sportpálya

települési összekötő út

gyűjtőút

elektromos hálózat elemei

terményvezeték

Beépítésre szánt területek

Beépítésre nem szánt területek

különleges major területe

tervezett belterület határa

védőtávolság

Országos Ökológiai Hálózat - folyosó

régészeti terület határa

műemlék telke 

műemléki környezet határa

Védelmek és korlátozások

CSÁNY

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV FELÜLVIZSGÁLAT

Településszerkezeti Terv

Az alaptérkép a Földhivatal által hitelesített, záradékolt térképkivonat alapján, az állami alapadatok

felhasználásával készült� A szabályozási terv csak a hatályos Helyi epítési Szabályzattal együtt érvényes�

A Településrendezési terv a Pro Arch epítész Stúdió szellemi terméke� A terv szerzői jogvédelem alatt áll�

műemlék

természetközeli terület

Tervező:  PRO ARCH� epítész Stúdió

1085 Budapest, József krt� 36� tel� 0620/960-5041

Megbízó: Csány Község Önkormányzata

3015 Csány, Kossuth Lajos u� 2�

Felelős tervező:

Településrendezés

R�Takács Eszter, vezető településtervező É, TT/1 01-2883

TELEPhLeSSZERKEZET, TERV

2/2021� (V,� 28�) határozattal jóváhagyott Településszerkezeti Terv

1� melléklete

Leel-ėssy Zsolt

2021

M 1�25000

TSZT-1

R�Takács Eszter

Közlekedés

Heckenast Judit

TKö, KÉ-KK-1/01-5295

Tájtervezés

Közmű

Adorján Anna

K, TT, TK 13-1263

Hanczár Zsoltné

MK 01-2418 Te-T, Th-T, Tv-T
Bíró Attila

MK 01-2456 Te-T, Th-T, Tv-T, Vz-T
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3. számú melléklet   

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

Településszerkezet 
Csány közigazgatási területe Heves megye déli határán fekszik, Hatvantól 12 km-re keletre az Alföldön, 
a Mátra lábánál. A településen áthalad a Hatvant Atkárral összekötő 3201-es országos mellékút, és 
érinti a Csányt Horttal összekötő 3202-es mellékút. Rövid autózással Hatvan és Gyöngyös települések, 
a 3-as út, valamint az M3-as autópálya is elérhetőek.  A Horttal közös vasútállomás Gyöngyössel és a 
fővárossal biztosít kapcsolatot. A település földrajzi és táji adottságai miatt kedvező mezőgazdasági 
területekkel rendelkezik, a házi kertekben melegházi termelés folyik, zöldséget, dinnyét termesztenek, 
a falut szántóterületek veszik körbe. 
A belterület két beépítési formát figyelhetünk meg. Csány hagyományos, központi magja sugaras-
gyűrűs rendszerű, a XIX. századtól kiépült településrészek lineáris vonal menti beépítések, melyek a 
Hatvan és Gyöngyös felé vezető úton, továbbá a Jászágó felé vezető Monostori úton találhatóak. A falu 
intézményei nagyrészt a központban, a Hatvani és Gyöngyösi út mentén épültek. 
A kiterjedt kertvárosias és falusias belterületbe lakott területek mellett a kertes területek és 
zöldterületek is beékelődtek. Jellemző, hogy egy-egy évszakban alig van szabad kert a telkeken, mivel 
minden helyet betöltenek a fólia sátrak.  
A külterületen nagyrészt mezőgazdasági területek, csekély erdőterület és a patakok mentén 
vízgazdálkodási területek találhatóak. 
 

Területfelhasználás 

Lakóterületek  
A mintegy száz éve kialakult beépítés területén kertvárosias, és falusias lakóterületi építési övezetet 
különítettünk el.  

- Kertvárosias lakóterületek (Lke): laza beépítésű, kertes, főként családiházas, jellemzően 
oldalhatáron álló beépítésű lakóterület a település központjában 

o a Nagy út, Kossuth Lajos utca és Rákóczi utca közötti területeken, 
o a település belterületének keleti, helyenként zegzugos részén a Honvéd utca és a 

Temető utca között 
o déli részeken a Major utca, Budai Nagy Antal utcáig  

- Falusias lakóterületek (Lf): laza beépítésű kertes, családiházas, oldalhatáron álló, de 
helyenként szabadonálló beépítésű lakóterület a központtól távolabb eső részeken 

o a Gyöngyösi út mentén, a Rákóczi utca és Bajcsy-Zsilinszky Endre utca között 
o a Hatvani út mentén 
o a Vasút utca mentén 

Településközpont vegyes területek (Vt) 
A településközpont vegyes területek övezetébe tartoznak az egyházi, a közigazgatási és az oktatási 
intézmények területei. A települési funkciónak megfelelően vegyes övezetbe kerültek a fő utcák menti 
telkek, ezzel a kiskereskedelmi és szolgáltató funkciók erősödését segítjük elő. 
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Gazdasági területek  

- Kereskedelmi szolgáltató területek (Gksz) 
A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 
épületek elhelyezésére szolgál. Meglévő gazdasági területek nagy része a település szélein találhatók, 
északon és nyugaton 

Különleges területek (K) 

- Különleges-Tanyaság (K-Ta)  
- Különleges -Temető (K-T) 

 
A különleges tanyasági területen a mezőgazdasági és állattartó tevékenységeket segíti, ahol gazdasági 
és szolgálati lakást is lehet létesíteni. 

Zöldterület (Z) 

A település területén elszórtan kisebb zöldterületek találhatóak.  

Erdőterületek (E) 
A település csekély erdőállománnyal rendelkezik, mely nagyrészt külterületen Jászfényszaru irányában 
(délnyugaton) található. 

Mezőgazdasági területek 

- A kertes mezőgazdasági területek (Mk): elsősorban az Ady Endre utca mentén, a 
belterület keleti és északi csúcsainál, valamint a település nyugati részén a Hatvan felőli 
határ környékén találhatóak.  

- Az általános mezőgazdasági terület (Má): ez a területhasználati típus adja a település 
külterületének nagy részét. Északon az időszakosan vízjárta területeken a szántók 
korlátozott funkciójú mezőgazdasági terület besorolásba kerültek. Ezeken a területeken 
nagyobb telekméret esetén helyezhető el gazdasági épület, és lakófunkció nem 
engedélyezhető. 

Különleges beépítésre nem szánt területek (Kb) 

- Különleges sportterület (Kb-Sp)  
- Különleges Temető (Kb-T) 
- Különleges kutatás-fejlesztés, megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló 

terület (Kb-En) 
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Örökségvédelem 

A régészeti lelőhelyek, műemlékek, műemléki környezet, helyi értékvédelmi területek a 
településszerkezeti terven szerepelnek. A helyi védett értékek a Településkép védelméről szóló 
18/2017. (XII.20.) önk. rendelet 1. számú mellékletében lettek meghatározva. 

Régészet 

Csány községen összesen 3 db régészeti érintettségű terület van.   

Faluközpont a templommal, a Csörsz-árok és környezete (császárkot) és a059 hrsz-ú mezőgazdasági 
út melletti területen a 3202 számú Hort-Csány összekötő út - Hort-Csány közigazgatási határ 
kereszteződésének környezetében 

Műemlékek 
 

Törzsszám Azonosító Megnevezés Hrsz. 

9266 5446 Szigeti-kastély 
0229/16, 
0229/17 

Helyi védett épületek, egyedi létesítmények (Hrsz.) 

122, 215, 295, 317, 362, 538, 560, 569, 574/2, 575, 722, 726, 727, 834, 835, 849/2, 958/1, 968/1, 971, 
974, 988/2, 1002, 1072, 1094, 1145, 1147 

Helyi területi védelem alatt álló területek jegyzéke 

Történeti értékű beépítés, telekstruktúra: Kossuth Lajos utca – Úttörő utca – Temető utca – 689 hrsz-
ú ingatlan ÉK-i telekhatára – Felszabadulás utca – Tópart utca – Tinódi utca – Ágói-patak – Nap utca – 
Nagy út – Úttörő utca által körülhatárolt településrész településszerkezeti szempontból védett. 

Természeti területek 

Szarvágy-patak mentén 

Északon a patak mentén természetközeli terület került kijelölésre. 

Közlekedés 
Csány község közúthálózati kapcsolatait a közigazgatási terület északi sávján áthaladó 3201 és 3202 
közutak biztosítják. Vasúti kapcsolata közvetett, északon a Horttal közös vasúti megálló biztosít 
kapcsolatot Hatvannal, Gyöngyössel és közvetve a fővárossal. 
Közigazgatási területét országos kerékpárút nem érinti, gyalogos sétaút nem található a településen.   

Közműellátás 

Csány községen a víziközmű hálózati rendszer kiépült. A község központi területein a szennyvízcsatorna 
hálózat részlegesen épült ki. 
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4. számú melléklet VÁLTOZÁSOK 

Csány területhasználata, szerkezeti rendszere a jelenlegi módosítások során kis mértékben módosul. 
A változások lényege a térségi tervi övezetek, értékvédelmi lehatárolások megfeleltetése, az építési 
előírások jog harmonizációja.  

 
Tszt Módosítások 

TSZT 
módosí-
tás jele Helyrajzi száma 

Jelenlegi Tervezett 

Indoklás Övezeti 
besorolás 

Terület 
nagyság 

(ha) 

 

Övezeti 
besorolás 

Terüle
t 

nagysá
g 

(ha) 
T1 018/1 V 44,37 Gksz-3 44,37 gazdasági tevékenység 

folytatása érdekében 

T1/2 018/2 V 30,55 Tk 30,55 hatósági kérésre történt az 
átsorolás 

T1/3 04/2, 04/37-38, 
04/46 

Má-2 8,94 Gksz-3 8,94 a 018/1 hrsz-ú gazdasági 
területhez kapcsolódva 
kerül átsorolásra 

T2 137/1-2, 138 Lf-1 1,77 Gksz-1 1,77 működő üzem további 
használata 

T3  1136 Z 1,15 Kb-En 1,15 megújuló energiaforrások 
telepítésének lehetősége 

T4 1031/2 Z 0,33 Lf-1 0,33 ingatlan hasznosítása 
érdekében 

T5 098/21, 098/23, 
098/25-26 

Má 3,69 Gksz-1 3,69 mezőgazdasági Tanya 
fejlesztésének lehetősége 

T6 1343, 1345, 1495 Mk 1,29 Gksz-2 1,29 kecsketelep fejlesztésének 
lehetősége 

T7 1502-1505 Mk 0,58 K-Ta 0,58 mezőgazdasági 
hasznosítás céljából 

T8 710-716 Z 0,32 Lke 0,32 meglévő lakóterület 
övezetének rendezése 

T9 0229/16-17 Má 2,86 Vt 2,86 Szigeti-kastély 
fejlesztésének lehetősége 

T10 037/4-6, 042/4, 
045/7, 051/10, 

051/26, 051/18-20, 
051/27-35, 056/2-
8, 056/10, 056/21-

31, 056/32-33 

Má 43,86 TK 43,86 új természetközeli terület 
kijelölése 

T11 0227/21-22, 
0137/2, 0136/1, 

093, 098/41 

Má 20,95 TK 20,95 új természetközeli terület 
kijelölése 
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5. melléklet: Csány község területi mérlege 

Területfelhasználási egységek 

Jelenlegi 
területnagyság 
(ha) 

Tervezett 
területnagyság 
(ha) Változás (ha) 

Beépítésre szánt területek 
Lakóterületek 226,4 225,28 -1,12 
Kertvárosias lakóterület 87,4 87,72 +0,32 
Falusias lakóterület 139,0 137,56 -1,44 
Vegyes területek 17,1 19,96 +2,86 
Településközpont vegyes terület 17,1 19,96 +2,86 
Gazdasági területek 27,5 87,56 +60,06 
Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 27,5 87,56 +60,06 
Mezőgazdasági területek 4324,5 4222,71 -101,79 
Általános mezőgazdasági terület 4002,1 3902,18 -99,92 
Kertes mezőgazdasági terület 266,5 264,63 -1,87 
Mezőgazdasági Tanya terület 50,9 50,9 0 
Zöldterületek 5,7 3,9 -1,8 
Zöldterület, közpark 5,7 3,9 -1,8 
Erdőterületek 50,4 70,02 19,62 
Gazdasági erdőterület 50,4 70,02 19,62 
Közlekedési és közműterületek 19,5 19,5 0 
Közlekedési közútterület 19,2 19,2 0 
Közműterület 0,3 0,3 0 
Egyéb vízgazdálkodási területek 112,8 37,88 -74,92 
Vízgazdálkodási terület 112,8 37,88 -74,92 
Különleges területek 5,1 6,83 +1,73 
Különleges sportterület 1,6 1,6 0 
Különleges temető terület 3,5 3,5 0 

Különleges megújuló energiaforrások területe 0 1,15 +1,15 

Különleges Tanya területe 0 0,58 +0,58 

Természetközeli terület 0 95,36 +95,36 
Terület összesen 4789 4789 0 
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6. melléklet:  

TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS CSÁNY TSZT MEGFELELŐSÉGÉNEK IGAZOLÁSA 
 

Térségi területfelhasználási 
kategóriák Területrendezési követelmények Megfelelőség igazolása 

Erdőgazdálkodási térség 
Területe a HMTrT-ben: 
50,4 ha 

Erdőgazdálkodási térséget legalább 
75%-ban erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni 

Az erdőgazdálkodási területek 
nagysága a módosítás során 70,02 
ha maradt, ami  
138,9%-ban megegyezik a 
megyei tervvel. 

Az Országos Erdőállomány 
Adattár szerinti erdőterületek  
 

Az Országos Erdőállomány Adattár 
szerint erdőterületnek minősülő 
területet a településrendezési 
eszközökben legalább 95%-ban 
erdőterület területfelhasználási 
egységbe kell sorolni. 

 
Megfelel 

Mezőgazdasági térség 
Területe a HM TrT-ben: 
4448,8 ha 

Mezőgazdasági térséget legalább 
85%-ban mezőgazdasági terület, 
beépítésre szánt különleges 
honvédelmi terület, beépítésre nem 
szánt különleges honvédelmi terület 
vagy természetközeli terület 
területfelhasználási egységbe kell 
sorolni, a térségben nagyvárosias 
lakóterület és vegyes terület 
területfelhasználási egység nem 
jelölhető ki 

A mezőgazdasági térségbe sorolt 
területek tervezett nagysága 
4222,71 ha, mely a  
HM TrT 94,92%-át teszi ki. 

 
 

Megfelel 

Vízgazdálkodási térség 
Területe a PM TrT-ban:  
96,4 ha 

Vízgazdálkodási térséget legalább 
85%-ban vízgazdálkodási terület vagy 
természet közeli területfelhasználási 
egységbe kell sorolni 

A tervezett vízgazdálkodási 
terület nagysága 37,88 ha, mely 
kiegészül új, természetközeli 
területtel (95,36 ha). A két terület 
nagysága összesen 133,24 ha, ami 
a megyei terv 138,2%-a. 

Megfelel 
Hagyományosan vidéki 
települési térség 
Területe a HM TrT-ben:  
193,4 ha 
Az OTrT megszüntette a 
hagyományosan vidéki 
térség és városias térség 
megyei területfelhasználási 
kategóriákat, helyettük csak 
a települési térség 
területfelhasználás kategória 
van.   

Települési térség: bármely települési 
területfelhasználási egységbe 
sorolható  

A hagyományos vidéki települési 
térség tervezett területe összesen 
363,03 ha, ami a  
HM TRT 187,71%-a 
 
 
 

Megfelel 
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7. melléklet 

TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV BIOLÓGIAI AKTIVITÁS ÉRTÉKÉNEK SZÁMÍTÁSA (TSZT) 
TFH 

(hatályos) 
terület 
(ha) 

BAÉ 
mutató BAÉ TFH (terv) terület 

(ha) 
BAÉ 

mutató BAÉ 

                
Lke 87,40 2,7 235,98 Lke 87,72 2,7 236,84 
Lf 139,00 2,4 333,60 Lf 137,56 2,4 330,14 
Vt 17,10 0,5 8,55 Vt 19,96 0,5 9,98 

Gksz 27,50 0,4 11 Gksz 87,56 0,4 35,02 
                

Köu(főutak) 19,20 0,5 9,60 Köu(főutak) 19,20 0,5 9,60 
Közmű 0,30 0,6 0,18 Közmű 0,30 0,6 0,18 

Z 5,70 6,0 34,20 Zkk 3,90 6,0 23,40 

E  50,40 9,0 453,60 
E 

70,02 9,0 
630,18 

  0,00 
Mk 266,50 5,0 1332,50 Mk 264,63 5,0 1323,15 

Má-b 50,90 3,7 188,33   50,90 3,7 188,33 
Má 4007,10 3,7 14826,27 Má 3902,18 3,7 14438,07 
V 112,80 6,0 676,80 V 37,88 6,0 227,28 
Tk 0,00 8,0 0,00 Tk 95,36 8,0 762,88 

K-M 0,00 0,6 0,00 K-M 0,58 1,5 0,87 
KbSp 1,60 6,0 9,60 KbSp 1,60 6,0 9,60 
KbEn 0,00 3,2 0,00 KbEn 1,15 3,2 3,68 
KbT 3,50 6,0 21,00 KbT 3,50 6,0 21,00 

                
Összesen: 4789,00   18141,21   4789,00   18250,2 

 
A 9/2007. (IV.3.) számú, területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló ÖTM rendelet alapján 
az új Településszerkezeti terv területfelhasználási biológiai aktivitás értéke (108,99 BAÉ-kel) növekszik.   
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7/2021. (VI.28.) önkormányzati rendelet  
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Csány Község Önkormányzata ……/……... (….) önkormányzati rendelete 

CSÁNY KÖZSÉG 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁRÓL ÉS SZABÁLYOZÁSI TERVÉRŐL 

   
Csány Község Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva, a település-fejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) kormányrendelet 38. § (2) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró államigazgatási szervek:  
Heves Megyei Kormányhivatal Állami Főépítész, Heves Megyei Kormányhivatal Egri Járási Hivatal 
Hatósági Főosztály Építésügyi és Örökségvédelmi Osztálya, Bükki Nemzeti Park Igazgatóság, Heves 
Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Heves Megyei Rendőr-Főkapitányság Rendészeti Igazgatóság 
Közlekedésrendészeti Osztály, Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály, Nemzeti Média- és 
Hírközlési Miskolci Hatósági Iroda, Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság, Heves Megyei 
Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály Erdészeti Osztály, Heves Megyei Kormányhivatal Földhivatali 
Főosztály Földhivatali Osztály, Borsod - Abaúj - Zemplén Megyei Kormányhivatal Közlekedési Műszaki 
Engedélyezési és Mérésügyi Főosztály Bányászati Osztálya, Atkár Község Önkormányzat és a 
településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvényesítéssel összefüggő partnerségi 
egyeztetés szabályairól szóló 5/2017. (IV.27.) önkormányzati rendelete szerinti partnerek 
véleményének kikérésével a következőket rendeli el 

 

 

 I. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK  

A rendelet hatálya 
1.§   

(1) Területet felhasználni, telket alakítani, építményt (a műtárgyakat is ideértve), 
építményrészt, épület-együttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, 
korszerűsíteni, lebontani, a rendeltetését megváltoztatni (továbbiakban építési munkát 
végezni) és ezekre hatósági engedélyt adni, az Épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény és annak módosításai (a továbbiakban: Étv.), az Országos 
Településrendezési és Építési Követelményeket tartalmazó 253/1997. (XII.20.)  
Kormányrendelet és mellékletei (a továbbiakban: OTÉK), és az egyéb általános érvényű 
jogszabályi előírások, vonatkozó szabványok valamint jelen rendelet és a szabályozási terv 
rendelkezései szerint lehet. 

(2) A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve 
kötelező előírásokat tartalmaz. 

(3) A jelen helyi építési szabályzatot az 1. sz mellékleteket képező SZT-B belterületi, továbbá 
az SZT-K külterületi szabályozási tervlapokat együtt kell alkalmazni. Továbbá 2 sz. 
melléklete tartalmazza a beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek beépítési 
paramétereit. 
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Szabályozási elemek 
2.§   

(1) Az OTÉK által meghatározott és a tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek 
módosítása kizárólag a szabályozási terv és az önkormányzati rendelet módosítása esetén 
lehetséges. 

(2) A szabályozási tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek az alábbiak: 

a) szabályozási vonal, 
b) építési övezet határa, 
c) építési övezet jele, tartalma 
d) megszüntető jel, 
e) építési hely 

(3) A szabályozási tervlapon jelölt szabályozási vonal a következő feltételekkel a szabályozási 
terv keretei között elmozdítható: 

a) a szabályozási vonal elmozdításának legnagyobb mérete a tervezett közlekedési 
szabályozási szélességhez viszonyítva legfeljebb 3-3- m. 

b) az elmozdítás a közlekedési szempontokra tekintettel a terepviszonyok, növényzeti 
adottságok, útpálya-elemek és közműelhelyezés céljából lehetséges. 

(4) A terven jelölt minden egyéb szabályozási elem irányadónak tekintendő, amelyektől 
eltérést az   a helyi építési szabályzat módosítása nélkül lehetséges. 

(5) A helyi építési szabályzatban és a szabályozási tervben nem kiemelt, nem jelölt térségi és 
településszerkezeti előírások betartása telekalakítás, építési tevékenység, közművesítés 
esetén szükséges. 

Településrendezési eszközök, sajátos jogintézmények 
3.§   

(1) A helyi építési szabályzatban és a szabályozási terven az 1997/LXXVIII. tv. előírásai szerint 
alkalmazott településrendezési feladatok megvalósítását biztosító sajátos 
jogintézmények a következők: 

a) Közterület alakítási terv készítendő (KT): a településszerkezetileg vagy 
forgalomtechnikailag együtt kezelendő közterületekre (a képviselő-testület határozata 
alapján készítendő terv) 

 /A tervfajta tartalmazza a helyszínrajzi elrendezést, a magassági méreteket, 
keresztmetszeteket, berendezéseket, utcabútorzatot, burkolatokat, közműhálózat 
kialakítását, köz-és díszvilágítás megoldását, parkolás megoldását, a terület kertészeti 
kialakítását. /  

b) Kiszolgáló és lakóút céljára történő lejegyzés, 

 /A szabályozási terv szerint, ahol kiszolgáló út bővítése vagy szabályozása szükséges az 
építésügyi hatóság a teleknek a kiszolgáló út céljára szükséges részét – kisajátítási 
eljárás nélkül – az önkormányzat javára igénybe veheti és lejegyezheti. Az igénybe vett 
részért a kisajátítási kártalanítás szabályai szerint megállapított kártalanítás jár, 
melynek összegéről az Önkormányzat határozattal dönt. Az út kiépítéséből, illetve a 
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közművesítésből származó telekérték-növekedés a kártalanítás számításánál 
figyelembe vehető a telekhányad arányában. (Étv.27.§)/ 

c) Kötelező fásítás előírása alapján a közforgalom előtt megnyitott területen fasor 
ültetése szükséges.  

d) Mélyen fekvő lakóterület csak vízrendezés, illetve talajmechanikai vizsgálatok után 
építhető be.  

e) Elővásárlási jogot kell bejegyezni a 1. számú függelékben megnevezett - szabályozási 
terven feltüntetett- ingatlanokra Csány Község Önkormányzata javára. 

A szabályozási terv területfelhasználási egységei 
4.§   

(1) A település közigazgatási területe beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területekből áll. 

(2) Csány község beépítésre szánt területe az építés általános jellege, valamint a sajátos építési 
használata szerint a következő egységekre tagolódik: 

a) kertvárosias lakóterületek (Lke) 
b) falusias lakóterületek (Lf) 
c) településközpont vegyes terület (kisvárosi karakterrel) (Vt) 
d) gazdasági, kereskedelmi–szolgáltató terület (Gksz) 
e) különleges Tanyaság (K-Ta) 
f) különleges temető (K-T) 

(3) Csány község beépítésre nem szánt területe az építés általános jellege, valamint a sajátos építési 
használata szerint a következő egységekre tagolódik: 

a) közlekedési terület (Köu,) 
b) zöldterület (Z) 
c) erdőterület (E) 
d) különleges sportcélú terület (Kb-Sp) 
e) különleges temető terület (Kb-T) 
f) különleges megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület (Kb-En) 
g) mezőgazdasági általános rendeltetésű terület (Má) 
h) mezőgazdasági kertes területek, ültevények (Mk) 
i) mezőgazdasági Tanya terület (Má-Ta) 
j) vízgazdálkodási terület (V) 
k) természetközeli terület (TK) 

Telekalakítás 
5.§   

(1) A szabályozási vonal változásával érintett telkek esetében kötelező telket alakítani, legkésőbb az 
ingatlant érintő építéssel vagy funkcióváltással egyidejűleg. A telek közterületté váló része a 
közterületi, a beépítésre szánt területhez csatolt rész pedig az ennek megfelelő övezeti besorolást 
kapja. 

(2) A meglévő telkek méretei a már kialakult tömbökben eltérhetnek az egyes építési övezetekben 
előírt telek méreteitől, de új telket beépíteni csak az építési övezetben előírt minimális 
telekméretnek megfelelően lehet. 
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(3) Az építési övezetekben, ha az övezeti előírás másképp nem rendelkezik, - minden, a kialakítható 
telek méret 60 %-át elérő meglévő telek beépíthető. Beépíthető továbbá az a telek, amely 
közterület szabályozással érintett nagysága eléri az övezetben megengedett minimális 
teleknagyságot, vagy a szabályozással érintett telekrész nélkül az előírt teleknagyság 60 %-át. A 
telekszélességnek és a hossznak egyaránt és külön-külön is az előírt minimális méret 60%-át el kell 
érnie. 

(4) A településszerkezeti okból indokolt telekalakításokat a szabályozási terv tartalmazza. 

(5) Új ipari és egyéb ingatlanok kiosztásának, valamint beépítésének megkezdése előtt az ingatlan 
területének vízrendezésének megoldását és a csapadékvizek elvezetését rendezni kell.  

Épületek, létesítmények elhelyezésére vonatkozó előírások 
6.§   

(1) Az épületeket, építményeket úgy kell elhelyezni és kialakítani, hogy azok együttesen feleljenek 
meg a településrendezési, a környezet-, a táj-, a természet- és az építészeti-értékvédelmi 
követelményeknek. 

(2) Az építési helyet a szabályozási terv szabályozza előkertre, oldalkertre és hátsókertre vonatkozó 
határvonallal. A szabályozási terv eltérő jelölése és eltérő övezeti előírás hiányában, a helyi 
értékvédelmi területen kívül az alábbi előírások érvényesek: 

a) az előkert legalább 5,0 méter, illetve a szomszédos beépítéshez igazodó, 
b) szabadonálló beépítési módnál az oldalkert az épület oldalkertre néző átlagos 

homlokzatmagasságának fele, de legalább 3,0 méter, 
c)  oldalhatáron álló beépítésnél az építmények közötti távolság legalább 4,0 méter. 
d) a hátsókert legalább 6,0 méter. 

(3) Kialakult (Lke-K, Vt jelű) építési övezetekben minden meglévő telek, az övezet előírásai szerint 
beépíthető. 

(4) A belterületi lakó, intézményi, településközpont vegyes, gazdasági-területbe sorolt és a 
földhivatali nyilvántartás szerint kivett ingatlanon az építési telek beépítésének feltétele a telek 
ellátása: 

a. az energia (villamos energia, gáz vagy távhő), 
b) az ivóvíz, 
a. a szennyvízelvezetés és -tisztítás, valamint 
b. a közterületi csapadékvíz-elvezetés 

együttesen közüzemi vagy közcélú szolgáltatással történik; 

(5) A külterületi, beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területeken az építés feltétele a részleges 
közművesítettség megléte, azaz 

a) a villamos energia, 
b) az ivóvíz, 
c) a közterületi csapadékvíz-elvezetés közüzemi vagy közcélú szolgáltatással van 

biztosítva,  

d) a szennyvíz tisztítása és elhelyezése egyedi szennyvízkezelő berendezéssel, vagy 
tisztítómezővel ellátott oldómedencés műtárggyal vagy időszakos tárolása egyedi zárt 
szennyvíztárolóban történhet. 
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(6) Az építési telkek, a Rendelet egyéb rendelkezéseiben nem szabályozott esetek kivételével, a 
terepszint alatt a beépítettség mértékének kétszeres területe építhető be. 

(7) A telekterület felénél nagyobb fólia sátor csak olyan építési telken létesíthető, ahol a 
szennyvízelvezetés zárt közcsatorna hálózattal, vagy egyedi szennyvíztisztító berendezéssel 
biztosított.  

(8) A megengedett párkány magasság, ha az övezeti előírás másképp nem rendelkezik, megegyezik 
az épület magassággal. 

(9) A település területén a beépítésre szánt övezetekben a zöldfelületeinek felújításánál a 
zöldfelületek minimum 50%-át honos növényekkel kell beültetni. Mezőgazdasági övezetekben a 
díszkertként, hobbikertként használt telekrész, sövény honos növényekkel alakítandó ki. 

(10)  feltüntetett épületek magassági és alaprajzi irányban is csak - az építési övezet előírásainak 
betartásával az építési helyen belül bővíthetők. 

 

II. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK ELŐÍRÁSAI 

Lakóterület 
7.§   

(1) Jelen szabályzatban a lakóterület az alábbi területfelhasználási egységekre tagolódik: 

a) kertvárosias lakóterület, 
b) falusias. 

(2) A lakóterületeken minden kialakult építési telek beépíthető. 

(3) A lakóterületeken 600 m2-nél kisebb építési telken legfeljebb egy lakás építhető. 

(4) A lakóterületeken 1000 m2-nél kisebb építési telken legfeljebb egy lakóépület, legfeljebb 
2 lakás építhető. 

Kertvárosias lakóterület (Lke) 
8.§   

(1) A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes lakóépületek 
elhelyezésére szolgál. 

(2) A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető: 

a) legfeljebb kétlakásos lakóépület egy épületben 
b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 
c) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
d) 1500 m2–t meghaladó telekterület esetén legfeljebb kétlakásos lakóépület, két 

lakóépület 
e) legfeljebb 6 vendégszobás (apartman egységes) kereskedelmi szálláshely 
f) a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, 
g) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény, 

fóliasátor. 

(3) A kertvárosias lakóterületen nem helyezhető el: 



CSÁNY 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV FELÜLVIZSGÁLAT 2021 

 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                         20 

1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-960-5041, proarch.epstudio@gmail.com 

 

a) üzemanyagtöltő állomás, 
b) egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület, 

(4) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 500 m2-tm akkor a rendeltetési egységek 
számát csökkenteni, vagy a mellékfunkció építését korlátozni kell (amennyiben a 
szükséges védőtávolságok nem tarthatók be). 

(5) A fő funkció építménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkció építményénél. 

(6) Környezetvédelmi besorolások: 

a) levegőminőség: védett I. általános levegőtisztaság-védelmi besorolás 
b) zajvédelem: lakóterület és intézményterület laza beépítés 
c) rezgésvédelem: 20m/s2 határérték 

(7) A szennyvizek szikkasztása átmenetileg sem engedhető meg. A szennyvízcsatorna-hálózat 
kiépítése után a hálózatra való rákötés kötelező.  

(8) A kertvárosias lakóterületekre vonatkozó előírások lásd 2. számú melléklet. 

Falusias lakóterület (Lf) 
9.§   

(1) A falusias lakóterület Csány község területén általában hagyományos falu területén 
lakóépületek elhelyezésére szolgáló terület. Valamint, a faluközponti részeit körülvevő 
laza beépítésű, összefüggő nagy kertes területek, melyek mezőgazdasági létesítmények 
elhelyezését is lehetővé teszik.    

(2) A falusias lakóterületen elhelyezhető: 

a) legfeljebb kétlakásos lakóépület, 
b) mező és erdőgazdasági, (üzemi) építmény (fóliasátor) 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 
d) legfeljebb 4 vendégszobás (apartman egységes) kereskedelmi szálláshely 
e) kézműipari építmény. 
f) sportépítmény, 
g) egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület, 

(3) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 500 m2-tm akkor a rendeltetési egységek 
számát csökkenteni, vagy a mellékfunkció építését korlátozni kell (amennyiben a 
szükséges védőtávolságok nem tarthatók be). 

(4) A fő funkció építménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkció építményénél. 

(5) Környezetvédelmi besorolások: 

a) levegőminőség: védett I. általános levegőtisztaság-védelmi besorolás 
b) zajvédelem: lakóterület és intézményterület laza beépítés 
c) rezgésvédelem: 20m/s2 határérték 

(6) A szennyvizek szikkasztása átmenetileg sem engedhető meg. A szennyvízcsatorna-hálózat 
kiépítése után a hálózatra való rákötés kötelező.  

(7) Falusias lakóterületi övezetek egyedi és részletes előírásait lásd 2. számú melléklet. 
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Településközpont vegyes területek (Vt) 
10.§  

(1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó 
és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, 
szálláshely szolgáltató, hitéleti, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, 
sportépítmények, valamint nem zavaró hatású gazdasági épületek elhelyezésére szolgál, 
amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra. A fent említett funkciók 
önálló épületben vagy lakóépületben, lakófunkcióval vegyesen is elhelyezhetőek. 

(2) A településközpont vegyes területen az alábbi épületek helyezhetők el: 

a) lakóépület, 1000 m2-ként legfeljebb 2 lakás 
b) igazgatási épület, 
c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, 
d) egyéb közösségi szórakoztató épület, a terület azon részén, amelyben a gazdasági célú 

használat az elsődleges, 
e) hitéleti, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
f) sportépítmény. 
g) nem zavaró hatású, egyéb gazdasági építmény. 

(3) A településközpont vegyes területen nem helyezhető el: 

a) önálló parkoló terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek és az 
ilyeneket szállító járművek számára, 

b) termelő kertészeti építmény, 
c) trafó, illetve gáznyomás szabályzó építmény, 
d) sugárzó hírközlés tornya, 
e) parkolóház, üzemanyagtöltő állomás. 

(4) Négy gépjárműállásnál nagyobb parkolók kizárólag fásítva, négy gépjármű állásonként 
legalább kétszer iskolázott fa ültetésével engedélyezhetők. 

(5) A területen lakóépület építése esetén a OTÉK-ban előírt személygépkocsi-szám 
elhelyezési lehetőségéről telken belül kell gondoskodni.  

(6) A településközpont vegyes területen az előírt minimális zöldfelületet min. 2 szintes 
növényzettel (a zöldfelületként kialakítandó telekrészen belül150 m2-enként egy nagy 
lombkoronájú fa + gyep, vagy 150 m2-enként 30 cserje + gyep) kell kialakítani.  

(7) Környezetvédelmi besorolások: 

a) levegőminőség: védett I. általános levegőtisztaság-védelmi besorolás 
b) zajvédelem: lakóterület és intézményterület laza beépítés 
c) rezgésvédelem: 20m/s2 határérték 

(8) A szennyvizek szikkasztása átmenetileg sem engedhető meg. A szennyvízcsatorna-hálózat 
kiépítése után a hálózatra való rákötés kötelező.  

(9) A Vt építési övezetekre vonatkozó egyedi és részletes előírásokat lásd 2. számú melléklet  

 



CSÁNY 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV FELÜLVIZSGÁLAT 2021 

 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                         22 

1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-960-5041, proarch.epstudio@gmail.com 

 

 

Kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz) 
11.§   

(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban környezetét jelentősen nem zavaró hatású 
gazdasági tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál, részletes előírásait lásd 2.sz. 
melléklet. 

(2) A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető: 

a) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület, 
b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 

számára szolgáló lakások, 
c) igazgatási, egyéb irodaépület, 
d) parkolóház, üzemanyagtöltő állomás. 

(3) A gazdasági területeken az előírt minimális zöldfelületet min. 3 szintes növényzettel (a 
zöldfelületként kialakítandó telekrészen belül 150 m2 egy nagy lombkoronájú fa + 30 cserje + gyep) 
kell kialakítani. A fásított, vízáteresztő burkolattal ellátott parkoló max. 50%-ban számít bele a 
zöldfelületbe. 

(4) A teljes közművesítettség, a technológiához tartozó ellátó és biztonsági rendszerek kialakítása 
kötelező. 

(5) Környezetvédelmi besorolások: 

a) levegőminőség: védett I. általános levegőtisztaság-védelmi besorolás 
b) zajvédelem: lakóterület és intézményterület laza beépítés 
c) rezgésvédelem: 20m/s2 határérték 
d) lakóház alapozás talajmechanikai szakvélemény előírása alapján készíthető 

(6) A szennyvizek szikkasztása átmenetileg sem engedhető meg. A szennyvízcsatorna-hálózat 
kiépítése után a hálózatra való rákötés kötelező.  

(7) A technológiai tervnek igazolnia kel az övezetre vonatkozó környezetvédelmi előírások 
betarthatóságát, miszerint a környezetterhelés a szomszédos telekre és a közterületekre nem 
terjed át. 

Különleges Tanya (K-Ta) 
12.§  

 

(1) A mezőgazdasági tanya terület elsődlegesen mezőgazdasági termelés céljára létesített 
lakó- és gazdasági funkciójú épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A mezőgazdasági tanya terület részletes előírásait lásd 2. számú melléklet. 

 

Különleges Temető (K-T) 
13.§  

 

(1) Az övezetben kizárólag a temetőhöz tartozó (pl. ravatalozó) építmény helyezhető el a 2. 
számú melléklet előírásaival. 
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III. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

Zöldterületek, zöldfelületek, közparkok 
14.§  

 

(1) A területre vonatkozóan az OTÉK 27. § előírásait kell alkalmazni. 

(2) A zöldterületek lehatárolását a belterület szabályozási terv tartalmazza. 

(3) A területen belüli kötelező zöldfelületi minimum 80%, melyet többszintesen kell kialakítani, úgy, 
hogy a fával való fedettség minimum 60% legyen. 

(4) A meglévő és újonnan létesítendő zöldterületek és felületek folyamatos fenntartásáról, 
esetenkénti felújításáról gondoskodni kell. 

(5) Négy gépjárműállásnál nagyobb parkolók kizárólag fásítva, négy gépmű állásonként legalább 
kétszer iskolázott fa ültetésével engedélyezhetők. 

(6) A település zöldfelületeinek megóvása érdekében meglévő fát, ill. növényzetet kivágni csak 
rendkívül indokolt esetben a vonatkozó országos előírások betartásával lehet.  

(7) Az eltávolított növényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni.   

Mezőgazdasági rendeltetésű területek 
15.§   

(1) A “Szabályozási terv”-en mezőgazdasági rendeltetésű területként lehatárolt területek, ill. 
övezetek más területfelhasználási egységbe, ill. övezetbe csak a Szabályozási terv módosításával 
sorolhatók át. 

(2) A mezőgazdasági területek használatuk jellege szerint: 

a) Mk: kertes mezőgazdasági területek  
b) Má: általános mezőgazdasági területek,  
c) Má-Ta: mezőgazdasági tanya terület. 

(3) A mezőgazdasági terület a növénytermesztés és állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos 
termékfeldolgozás és tárolás építményei elhelyezésére szolgáló terület. 

(4) A területen építésre kerülő új épületeket takaró fásítással kell kialakítani. 

(5) Mezőgazdasági területen különállóan elhelyezett lakóépület beépített területe nem haladhatja 
meg az övezetben megengedett beépítettség 50%-át, illetve 200 m²-t. 

(6) A mezőgazdasági területen gazdasági és lakóépület csak mezőgazdasági művelés, vagy 
állattartás megléte esetén helyezhető el.  

(7) A mezőgazdasági területen különálló lakóépület, illetve lakást magában foglaló épület, építmény 
az alábbi feltételekkel helyezhető el, ha: 

a) az épületek rendeltetésszerű használatához szükséges ivóvíz – szükség esetén 
technológiai vízellátás is biztosított, 

b) a villamosenergia (vezetékes vagy helyi) ellátás biztosított, 
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c) a keletkező szennyvíz elvezetése zárt csatornahálózatban, korszerű szennyvíztisztító 
kisberendezés, vagy zárt szennyvíztároló alkalmazásával biztosított, 

d) a felszíni vizek nyílt árkos elvezetése, illetve megfelelő szikkasztása biztosított, 
e) a használat során keletkező hulladékok közüzemi elszállítása biztosított, 
f) a terület megközelíthetősége biztosított (az egyes beépíthető földrészletek 

gépjárművel közútról közvetlenül, de legalább köz számára megnyitott magánútról 
megközelíthetők). 

(8) Az övezetekben megengedett legnagyobb építménymagasság túlléphető sajátos technológiai 
igényű üzemi jellegű építmény (gazdasági építmény, tároló építmény, pajta, szín, stb.) esetén, 
melynek legnagyobb épület magasságát telepítési tanulmányban kell meghatározni. 

(9) Környezetvédelmi besorolások: 

a) levegőminőség: védett I. általános levegőtisztaság-védelmi besorolás 
b) zajvédelem: lakóterület és intézményterület laza beépítés 
c) rezgésvédelem: 20m/s2 határérték 
d) lakóház alapozás talajmechanikai szakvélemény előírása alapján készíthető 

Kertes mezőgazdasági területek (Mk) 
16.§   

(1) Mk-1és Mk-2, Mk-3, Mk-4 jelű övezet 

a) Az övezet jellemzően a gyümölcs és kert művelési ágú területek kialakítására, és az 
ezzel kapcsolatos terményfeldolgozás és tárolás építményeinek elhelyezésére szolgál. 

b) Az övezetben egy db tájba illő, legfeljebb 100 m²-es beépített alapterületű gazdasági 
épület, terepszint alatti építmény (pince) – szőlő, gyümölcsös és kert művelési ágban 
nyilvántartott telken a 3000 m²-t meghaladó méretű telken egy darab, legfeljebb 120 
m2 beépített alapterületű lakóépület létesíthető. 

c) Kertes mezőgazdasági területek a kialakítható legkisebb telek nagysága 720 m2. 
d) A különálló lakóépület építési magassága legfeljebb 4,5 m lehet. 
e) Mk-3 övezetben új lakóépület nem helyezhető el.  

(2) A kertes mezőgazdasági terület részletes előírásait lásd 2. melléklet: 

(3) Az építési hely határvonalai: 
a) építési határvonal az előkertben: a telek utcai szabályozási vonalától vagy a 

közterületi határvonaltól a telek belseje felé, a szabályozási vonallal vagy a 
közterületi határvonallal párhuzamosan 10 m-re húzódik. 

b) építési határvonal az oldalkertben: a telek szélétől 3 m-re, 
c) építési határvonal a hátsókertben: az előkerti építési határvonaltól 10 m-re, azzal 

párhuzamosan húzódik. 

(4) A kertes mezőgazdasági területen kertgazdasági művelést, feldolgozást, tárolást szolgáló épület 
(a továbbiakban: gazdasági épület) helyezhető el.  

(5) A jelen Rendelet hatályba lépése előtt kialakult 720-2000 m2 közötti nagyságú telkeken építési 
engedély alapján álló épületek, építmények átépíthetők, bővíthetők az egyes telkek legfeljebb 3%-
os beépítettségéig.  

(6) A jelen Rendelet hatályba lépése előtt kialakult, beépítetlen 720-2000 m2 közötti nagyságú 
telkeken 3%-os beépítettséggel elsősorban a tárolás célját szolgáló egy gazdasági épület és 
terepszint alatti építmény (pince) helyezhető el  
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(7) A 720 m2–nél kisebb telkek nem építhetők be, a területükön álló épületek nem bővíthetők. 

(8) A gazdasági épülettől különállóan épített, vagy a gazdasági épülethez csatlakozó pince kizárólag 
földborítással, és füvesítéssel alakítható ki. 

 

Általános mezőgazdasági területek (Má) 
17.§   

(1) Az általános mezőgazdasági terület részletes előírásait lásd 2. számú melléklet  

(2) Má-1 jelű övezet 

a) Az övezet jellemzően szántó, mezőgazdasági termelés és az ezzel kapcsolatos 
termékfeldolgozás és tárolás építményei elhelyezésére szolgál. 

b) Az övezetben 1 ha-nál nagyobb telek esetén egy db, legfeljebb 2 lakásos, legfeljebb 
200 m2 bruttó alapterületű lakóház is elhelyezhető, de legfeljebb két épület (lakó, 
gazdasági stb.) lehet egy telken. 

c) Az övezetben birtokközpont alakítható. A birtokközpont telkének nagysága min. 1 ha, 
a beépítési százalék a 10%-ot nem haladhatja meg. A birtokközponton elhelyezhető 
lakófunkciójú épület max. bruttó alapterülete: 150 m2 

d) A birtokközponthoz tartozó birtoktest nagysága min. 10 ha. 

(3) Az Má-2 jelű övezet 

a) Az övezet jellemzően a gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó mezőgazdasági termelés, és 
az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez szükséges építmények elhelyezésére 
szolgál. 

b) Az Ma-2 övezetben lakóépület nem helyezhető el. 

(4) Má-3 övezet  

a) Az övezet jellemzően az állattartás, mezőgazdasági termelés és az ezzel kapcsolatos 
termékfeldolgozás és tárolás építményei elhelyezésére szolgál, 1 ha telek nagyság 
felett gazdasági épület mellett lakófunkció is elhelyezhető, a lakóépület max. bruttó 
alapterülete: 100 m2. 

b) Az övezetben birtokközpont alakítható. A birtokközpont telkének nagysága min. 6000 
m2, a beépítési százalék a 10%-ot nem haladhatja meg. A birtokközponton 
elhelyezhető lakófunkciójú épület max. bruttó alapterülete: 150 m2 

c) A birtokközponthoz tartozó birtoktest nagysága min. 5 ha. 
d) A megengedett épület magasság: 4,5 m (gazdasági épületre a szükséges belmagasság 

biztosításához,- építmény legfeljebb 8 m) 
e) A terepszint legfeljebb a természetes szinttől 60 cm-re tölthető fel illetve vágható be. 

Mezőgazdasági Tanya területe (Má-Ta) 
18.§   

(1) A mezőgazdasági tanya terület elsődlegesen mezőgazdasági termelés céljára létesített lakó- és 
gazdasági funkciójú épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Az övezetben minden kialakított telek beépíthető.  

(3) A mezőgazdasági tanya terület részletes előírásait lásd 2. számú melléklet 
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Erdő (E) 
19.§   

(1) Az erdőterületekre vonatkozóan az OTÉK 28. § előírásai közül a védelmi (Ev) és gazdasági (Eg) 
rendeltetésű erdőkre vonatkozókat kell alkalmazni. 

(2) A szabályozási terveken erdőterületként feltüntetett területek más területfelhasználási egységbe 
csak a rendezési terv módosításával sorolhatók át. 

(3) A védelmi rendeltetésű erdőterületen kizárólag az erdő rendeltetésének megfelelő, az 
erdőtörvény rendelkezéseinek betartásával helyezhetők el építmények (erdei kilátó, magasles).  

(4) Erdőterületen az erdőgazdálkodás csak az erdőtörvény, az erdőterv előírásai szerint történhet. 

Vízgazdálkodási terület (V) 
20.§   

(1) Vízgazdálkodási területek Csány közigazgatási területén: 
a) az Ágói patak,  
b) a Szarvágy-patak, valamint 
c) a külön helyrajzi számon szereplő és 
d) a külön helyrajzi számon nem szereplő felszíni csapadékvíz-elvezető árkok területe 
e) vízbázis területek 
f) hullámterek 

(2) Az Ágói patak és a Szarvágy-patak környezete természetközeli terület övezetébe tartozik, de a 
83/2014. (III.14.) Korm. rendelet szakfeladatai érdekében a meder és annak parti sávja 
vízgazdálkodási területként fenntartandó. 

(3) A területen a közforgalmú közlekedési építményeken kívül csak vízkár-elhárítási építmények, 
valamint elvi építési engedélyben meghatározott feltételekkel a sporthorgászat célját szolgáló 
közösségi építmények és annak kiszolgáló építményei helyezhetők el, az illetékes szakhatóságok 
hozzájárulásával. 

(4) A vízbeszerzési területek (védett vízbázis) belső, külső és hidrogeológiai védőterületei az övezet 
határain kívüli területeket, továbbá egyéb vízbázisvédelmi védőövezetek védőidomait is érintheti.  

(5) A vízgazdálkodással kapcsolatos területeken bármilyen tevékenységet folytatni, illetve 
építményeket elhelyezni csak a vízügyi jogszabályoknak megfelelően szabad. 

(6) A vízfolyások védőtávolsága a part élektől számítva a parti sáv 6,0 m, amennyiben a terv másképp 
nem jelöli. A védőtávolságon belül állandó építmény, épület nem helyezhető el.  

(7) Az övezetben kizárólag a vízügyi jogszabályoknak megfelelő és a vízügyi hatóság által jóváhagyott 
létesítmények helyezhetők el.   

(8) A felszíni vizek mentén a természetes és természet közeli nádas, ligetes fás társulások, természet 
közeli ökoszisztémák védelmét biztosítani kell. 

(9) Vízgazdálkodási területeken jelentős földmunkát végezni, művelési ágat megváltoztatni a 
vonatkozó rendeltetések előírásainak megfelelően, valamint az alábbiak figyelembevétele mellett 
úgy szabad, hogy a beavatkozás: 

a) a biztonságos felszíni vízelvezetést ne veszélyeztesse 
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b) szolgálja, segítse elő a csapadékvizek tárolását, a vízhiányos időszakra való 
visszatartását, 

c) biztosítsa a meglévő élőhelyek védelmét és újak kialakulását. 

Természetközeli terület (TK) 
21.§   

(1) Természetközeli területek Csány közigazgatási területén a Szarvágy-patak és az Ágói patak egy 
részének medre és környezete. 

(2) A természetközeli területekbe tartozó patakmeder és azok parti sávja vízgazdálkodási területként 
fenntartandó, a 83/2014. (III.14.) Korm. rendeletben előírt szakfeladatok (mederfenntartás) 
elvégezhetősége érdekében.  

(3) Természetközeli területekre az OTÉK 30/A. § előírásai vonatkoznak. 

Különleges terület, beépítésre nem szánt területek 
22.§   

(1) A település területén különleges beépítésre nem szánt területek: 

- Különleges beépítésre nem szánt -megújuló energiaforrás (Kb-En) 

- Különleges temető (Kb-T) 

- Különleges sport és szabadidő terület (Kb-Sp) 

(2) A Kb-En– kutatás-fejlesztés, megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület, 
melyre az OTÉK szerinti előírások érvényesek. 

(3) A Kb-T övezetre - temető, kegyeleti és emlékparkra vonatkozó - részletes előírások a következők: 

a) A régi temetőrész kegyeleti parkként kezelendő. 
b) A temetők területére az 1999. évi XLIII. törvény és a 145/1999. (X.1.) Korm. rendelet 

előírásait kell alkalmazni.  
c) A temető területén csak sírhelyek, a temető üzemeltetéséhez szükséges építmények, 

hitéleti építmények és parkolóhelyek létesíthetők 
d) A megengedett legnagyobb közcélú épület magasság 5,0 m, 
e) A beépítettség mértéke maximum 3% lehet, legfeljebb 150 m2. 
f) Urnafal csak zárt kerítésként alakítható ki. A temető területén szabadonálló urnafal 

nem létesíthető. 
g) A temető területén belüli fejlesztés csak beépítési terv alapján készülhet. 
h) A temető területén a fejlesztési tervnek megfelelően előfásítást kell végezni. 
i) A területen a teljes közműellátás, és burkolt út biztosítandó. 

(4) A Kb-Sp - sport és szabadidő terület övezetében. 
a) A területen új telek nem alakítható ki.  
b) A sportfunkcióhoz kapcsolódóan legfeljebb 1 db 200 m2 alapterületű, 3,5 m 

építménymagasságot nem meghaladó épület építhető. 
c) A telek legnagyobb megengedett beépítettsége 8%. 
d) A területen épületet elhelyezni csak teljes közműellátással lehet.  
e) Az eredeti jelleget megváltoztatni nem lehet. 
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IV. KÖZLEKEDÉSI- ÉS KÖZMŰLÉTESÍTMÉNYEKRE VONATKOZÓ ELŐÍRÁSOK 

Közlekedés 
23.§   

(1) A közlekedési terület részét képezi: 

a) a Hatvan-Atkár 3201 jelű összekötő út 
b) a Hort-Csány 3202 jelű összekötő út,  

(2) A község területén közlekedési célra területet felhasználni, közlekedési létesítményt elhelyezni 
csak az OTÉK, a hatályos jogszabályok, valamint a jelen rendelet előírásai szerint szabad. 

(3) A közlekedési és közterületek számára a szabályozási tervben meghatározott szabályozási 
szélességet biztosítani kell. 

(4) A közutak és közterek számára a szabályozási tervlapon meghatározott építési területet kell 
biztosítani. 

(5) A szabályozási szélességen belül csak a közút létesítményei és berendezései és környezetvédelmi 
műtárgyai, közművek létesíthetők, illetve növényzet telepíthető. Egyéb létesítmények az OTÉK 
39. §-a előírásai alapján helyezhetők el. 

(6) A 14 m-nél nagyobb szabályozási szélességű közlekedési célú közterületeken kétoldali, a 10-14 
m közötti szabályozási szélességű közlekedési célú közterületeken az utca karakterének 
megóvása mellett legalább egyoldali fasort kell telepíteni, illetve a meglévők védelméről 
gondoskodni kell. 

(7) A közforgalom számára megnyitott magánutak kialakítását telekalakítási, és útépítési 
engedélyezési terv készítése során kell meghatározni, jelen előírások, és az érintett 
szakhatóságok állásfoglalásának figyelembevételével. A közforgalmú magánutat a közútnak 
megfelelő paraméterekkel kell kialakítani. 

(8) A vegyes használatú burkolatokat, és a meglévő, vagy tervezett közterületek térkialakítását 
építész, tájépítész, közmű, és közlekedéstervezők közreműködésével készült terv alapján kell 
megvalósítani. 

(9) Az építési, használatbavételi engedélyeztetés során helyszínrajzzal és számítással is igazolni kell, 
hogy az egyéb jogszabályokban meghatározottak szerint teljes körűen megoldott a parkolás, 
rakodás. 

(10) A 8 méternél keskenyebb kiszolgálóút esetében az építés feltétele, hogy a gépkocsi behajtók 
lehatárolását az utcavonalon a szabályozási vonaltól a telek irányába 4 méter szélességben min 
3 méterre hátrahúzva kell kialakítani.  

(11) Csány község területén haladó közlekedési területek megnevezését, szélességét és besorolását 
(hierarchiáját) a 2. számú függelék tartalmazza. 

Közműellátás és elektronikus hírközlés 
24.§   

(1) A meglévő és a tervezett közcélú vízellátás, vízelvezetés (szenny- és csapadékvíz), energiaellátás 
(villamosenergia ellátás, távhőellátás, földgázellátás), valamint az elektronikus hírközlés 
hálózatai és létesítményei, továbbá azok ágazati előírások szerinti biztonsági-, védőtávolsága 
számára közterületen, vagy közműterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben (ha azt 
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egyéb ágazati előírás nem tiltja) a közművek és biztonsági-, védőtávolságuk helyigényét 
szolgalmi, vagy vezeték jog bejegyzésével kell fenntartani. 

(2) A közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag az OTÉK előírásai, a 
megfelelő ágazati szabványok és előírások mellett a jelen HÉSZ-ben rögzítetteket is figyelembe 
kell venni.  

(3) A meglévő közművek egyéb építési tevékenység miatt szükségessé váló kiváltásakor, továbbá 
bármi egyéb okból funkciót vesztett, feleslegessé vált közművet el kell bontani, az indokoltan 
földben maradó vezeték tömedékelését, felhagyását szakszerűen kell megoldani.  

(4) A közművesítésre kerülő területen telkenként kell a közterületi hálózathoz önálló bekötésekkel 
és mérési helyekkel csatlakozni. 

(5) Új út építésénél a tervezett közművek egyidejű megépítéséről, a csapadékvizek elvezetéséről, 
beépítésre szánt területen a közvilágítás megépítéséről, út rekonstrukciónál a meglévő 
közművek szükséges egyidejű felújításáról és a még hiányzó közmű kiépítéséről is gondoskodni 
kell. 

(6) A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a racionális területgazdálkodás 
érdekében, az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezésére 
kell helyet biztosítani, továbbá a beépítésre szánt területeken a közművezetékek helyét úgy kell 
kijelölni, hogy 12 m szabályozási szélességet el nem érő utcákban legalább egyoldali, 12 m 
szabályozási szélességet meghaladó szélességű utcákban kétoldali fasor telepítését ne 
akadályozzák meg. 

(7) A település beépítésre szánt területén építési engedélyt igénylő beruházást megvalósítani csak 
az általa érintett övezet által meghatározott közműellátás biztosítása esetén lehet. Ettől eltérni 
csak a már beépített területen, a még közcsatorna hálózattal nem rendelkező utcákban foghíj 
beépítés esetén, vagy egyes telkek jelenlegi beépítésének bővítésénél, átépítési igényénél lehet, 
ahol átmenetileg, (és az átmenetileg szóló hozzájárulást az építési engedélyben is rögzíteni kell!) 
a közcsatorna hálózat kiépítéséig közműpótló is alkalmazható. Közműpótlóként, korszerű 
szennyvíztisztító kisberendezés vagy vízzáró szennyvízgyűjtő medence létesítése szükséges. A 
közműpótló kisberendezés csak akkor alkalmazható, ha – megfelelő felszíni befogadó 
rendelkezésre áll, egyéb előírások nem tiltják, az illetékes hatóság hozzájárul. A kisberendezés 
védőtávolság igénye nem nyúlhat túl az engedélyt kérő telkén. A tisztítóberendezéssel azt a 
tisztítási hatásfokot kell teljesíteni, amit a befogadóhoz igazítva az illetékes VIZIG meghatároz. A 
közcsatorna hálózat kiépítését követően az érintett ingatlanoknak a közcsatorna hálózatra kell 
csatlakozni.  

(8) A település beépítésre nem szánt területén, lakás céljául szolgáló, vagy kereskedelmi, 
vendéglátási célú, szállásférőhelyet nyújtó, gazdasági célú tevékenységre szolgáló új épület 
elhelyezése, ill. meglevő épület felsorolt célra történő funkció váltása csak akkor lehetséges, ha 
az illetékes hatóság által is elfogadott egészséges ivóvízellátás biztosítható és a villamos energia 
ellátás, valamint a jelen paragrafus szennyvízelvezetésre, a felszíni vízrendezésre vonatkozó 
előírásai teljesíthetők. 

(9) A vízbázisok védelmének biztosítására kijelölt hidrogeológiai védőterületen belül a 123/1997 
(VII.18.) Korm rendeletben előírt területhasznosítási korlátozást figyelembe kell venni. 

(10) A 123/1997 (VII.18.) Korm rendelet hatálya alá tartozó vízkutak (mélyfúrású és sekély mélységű) 
esetén a hidrogeológiai védőterület kijelölésével nem rendelkező kutak körül 10 m-es sugarú 
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kört belső védőterületként kell kijelölni és arra a területre a Korm rendelet 5. számú 
mellékletében a belső védőterületre előírt területhasznosítási korlátozást figyelembe kell venni. 

(11) Ha a közhálózatról a tűzivíz igény nem biztosítható, akkor helyi tűzivíz tározó létesítése, vagy a 
tűzivíz igény csökkentése szükséges. Építési engedélyt igénylő beruházás csak a szükséges tűzivíz 
ellátás biztosításával valósítható meg. 

(12) Vízállásos, vízelöntéssel veszélyeztetett területre építési engedélyt kérni csak az árvíz- és belvíz 
elleni védelem teljes körű megvalósulása esetén szabad. A magas talajvízállásos, mély fekvésű 
területre építkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapján szabad, az abban előírtak 
kötelező betartása mellett. 

(13) A jelenlegi árterületek, a hullámtér jogszabályban megengedett hasznosításától eltérő 
hasznosítás csak akkor lehetséges, ha az árvíz elleni védelem már kiépült, illetve megoldott és 
azt az illetékes hatóságokkal is engedélyezett módon tették, továbbá a terület szükséges 
átminősítése is megtörtént.  

(14) A szennyvízközművek által nem ellátott területeken a közműhálózat kiépítéséig a közműpótló 
használata megengedett és kötelező. A területeken közműpótló berendezés csak az illetékes 
szakhatóságok által meghatározott időre, a csatornahálózat kiépítéséig, illetve a hálózatra 
rákötés megvalósíthatóságáig alakítható ki. 

(15) A szennyvizekkel a környezetet szennyezni nem szabad, ezért: 

a) A talaj és a talajvíz védelme érdekében a szennyvizek közvetlen szikkasztása a 
település teljes közigazgatási területén tilos, az még átmenetileg –rövid időre- sem 
megengedhető. 

b) A nyílt árkokra, patakokra, egyéb időszakos, vagy állandó vízfolyásba való 
szennyvízrákötéseket, valamint a felhagyott kutakba történő szennyvíz 
bevezetéseket meg kell szüntetni.  

c) A település már beépített, de még csatornázatlan területein a szennyvízelvezető 
hálózat kiépítését követően legkésőbb egy éven belül az érintett ingatlanoknak a 
rácsatlakozást meg kell oldani, ettől eltérni csak azoknak az ingatlanoknak lehet, 
amelyek korábban víznyomás próbával igazolt vízzáró gyűjtőmedencét építettek és a 
medencéből a szennyvíz elszállíttatását számlákkal igazolni tudják. Ez a rákötési 
mentesség nem vonatkozik azokra az ingatlanokra, amelyeknek már az építési 
engedélyben is rögzítették a közműpótló használhatóságának átmeneti jellegét. 

(16) Vállalkozási, gazdasági területről (lakótelkeken engedélyezett vállalkozások esetén is) a 
kibocsátott szennyvíz szennyezettségének a közcsatornára való rákötési előírásoknak meg kell 
felelni, az ettől eltérő szennyezettségű vizet telken belül létesítendő szennyvízkezeléssel - a 
megengedett szennyezettség mértékéig- elő kell tisztítani. (Állattartással összefüggően 
keletkező szennyvíz kezelése-elhelyezése egyedi megoldást igényel, amelyhez a szakhatóságok 
(népegészségügyi feladatkörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalok, járási hivatalok, 
Nemzeti Népegészségügyi Központ, Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi 
Felügyelőség) engedélyének a beszerzése is szükséges.) 

(17) Közvetlen az élőfolyásba az ipari-vállalkozási-gazdasági területekről, ipari eredetű szennyvíz csak 
a hatóságok által előírt megfelelő kezelés után és vízjogi létesítési engedéllyel –az abban előírtak 
szigorú betartásával- vezethető be.  

(18) A patakok mentén a part élétől min 6-6 m-es, az egyéb önkormányzati kezelésben lévő vízfolyás 
part éleitől min 3-3 m, a nyílt árkok mentén 2-2 m szélességű sáv karbantartás számára szabadon 
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hagyandó. Ha a karbantartó sáv közterületként nem szabályozható ki, akkor a karbantartó 
számára szolgalmi jog biztosítandó.  

(19) Vízgazdálkodási területként lejegyzett területet (árok, vízfolyás, vízmosás, víztároló, vízállásos 
terület, vízelöntéses terület, stb.) egyéb célra hasznosítani csak vízjogi létesítési engedély 
alapján szabad. 

(20) A csapadékvíz elvezetését biztosító rendszer szállítóképességét egész a végbefogadóig 
ellenőrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladó telekterületű) beruházás megvalósítási 
szándéka esetén. A beruházás csak akkor valósítható meg, ha a többlet felszíni víz megfelelő 
biztonsággal továbbvezethető a befogadóig. Amennyiben a csapadékvíz veszélyeztetés nélkül a 
végbefogadóig nem vezethető el, akkor helyben létesítendő záportározóval kell a víz-
visszatartást megoldani. 

(21) 20, illetve annál több gépkocsit befogadó parkolókat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a 
felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz, az ne folyhasson közvetlen a zöldfelületre. 
Ezekről a nagyobb parkoló felületekről és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasági területek 
belső útjairól összegyűlő csapadékvíz csak hordalék és olajfogó műtárgyon keresztül vezethető 
a csatornahálózatba. "Zöld" parkoló létesítése tilos. 

(22) A telekhatárra épített épületek ereszcsatornáit csak terepszinten, vagy alatta szabad az utcai 
vízelvezető hálózatba vezetni. 

(23) Elválasztott rendszerű csapadékvíz elvezetést kell építeni. A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti 
kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem korlátozhatják. Az áteresz méretét úgy kell 
meghatározni, hogy az, víz-visszaduzzasztást ne okozzon, a vízszállítás akadálymentes legyen. 
Egy telekre csak és kizárólag egy áteresz létesíthető (gépkocsi és gyalogos beközlekedést is 
figyelembe véve!). Az áteresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi 
behajtó kerékfogó szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtó felszínéről és 
6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyílt árok fenekét és max 50 cm magasságig az oldalát 
szint-, medertartás és a karbantarthatóság érdekében burkolni kell.  

(24) Belterületen, beépítésre szánt új fejlesztési területeken új közép-, kisfeszültségű, valamint 
közvilágítási villamosenergia ellátási hálózatokat földalatti elhelyezéssel kell építeni.  

(25) Belterület, már beépített területén, valamint külterület beépítésre szánt területén, ahol a 
villamosenergia ellátás hálózatai, az ingatlanok bekötése föld feletti vezetésűek, új 
villamosenergia elosztási, közvilágítási vezetékeket és az elektronikus hírközlési hálózatokat a 
meglevő oszlopsorra, illetve közös tartóoszlopra kell feszíteni. Közös oszlopsorra való telepítés 
bármilyen akadályoztatása esetén az építendő hálózatot földalatti elhelyezéssel lehet csak 
kivitelezni. 

(26) Beépítésre nem szánt területen egy oldali közös oszlopsoron kell a villamosenergia szolgáltatást 
nyújtó és a vezetékes hírközlési hálózatokat elhelyezni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló 
lámpafejek is elhelyezhetőek. 

(27) Új villamosenergia ingatlan-bekötést csak földalatti csatlakozás kiépítésével szabad kivitelezni 
még akkor is, ha a közhálózat oszlopsoron halad.  

(28) Meglévő épület felújítása, bővítése, tetőtér beépítése esetén a meglévő elektromos bekötést 
telken belül föld alá kell helyezni. 

(29) Villogó fénnyel, reklámfénnyel egyéb fényjelzéssel káprázást okozni, a közlekedést 
veszélyeztetni, idegen telek használatát zavarni, korlátozni nem szabad.  
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(30) Középnyomású földgázellátású területen telkenként egyedi nyomásszabályozókat kell 
elhelyezni. A tervezett gáznyomás szabályozók az épületek utcai homlokzatára nem 
helyezhetőek el. A berendezés a telkek előkertjében, udvarán, vagy az épület alárendeltebb 
homlokzatára szerelhetőek. 

(31) Égéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem építhető. 

(32) A belterület, beépítésre szánt új fejlesztési területén új vezetékes elektronikus hírközlési 
hálózatokat földalatti elhelyezéssel kell építeni.  

(33) Belterület, már beépített területén, valamint külterület beépítésre szánt területén, ahol a 
meglevő gyenge és erősáramú hálózatok föld feletti vezetésűek, új elektronikus hírközlési 
hálózatokat a meglevő oszlopsorra, illetve közös tartóoszlopra kell feszíteni. Közös oszlopsorra 
való telepítés bármilyen akadályoztatása esetén az építendő hálózatot földalatti elhelyezéssel 
lehet csak kivitelezni. 

(34) Új elektronikus hírközlési hálózatokat, beépítésre nem szánt területen területgazdálkodási 
okokból a villamosenergia elosztási, a közvilágítási és egyéb hírközlési szabadvezetékekkel 
lehetőleg közös, egyoldali oszlopsorra kell feszíteni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló 
lámpafejek is elhelyezhetőek. 

(35) A nyilvános távbeszélő állomást a nagyobb tömegeket vonzó épületek közterületi frontján kell 
elhelyezni. 

(36) Vezeték nélküli szolgáltatás antennáinak telepítése tilos a: 

a) fokozottan védett természetvédelmi területen, 
b) ökológiai hálózat részét képező magterületen, 
c) ökológiai hálózat részét képező ökológiai folyosón, 
d) ökológiai hálózat részét képező puffer területen, 
e) tájképvédelmi területen, 
f) Natura 2000 területen, 
g) fokozottan védett természeti területen. 

(37) Belterületen antennát telepíteni csak épület, építmény tetejére történő elhelyezéssel szabad, 
önálló tartószerkezetű antenna nem helyezhető el. 

(38) Meglevő antenna közelébe 500 m-en belül jelentkező új antennát lehetőleg a meglevő 
antennával közös tartószerkezetre szereléssel szabad elhelyezni.  

V. KÖRNYEZETVÉDELEM 

Levegőtisztaság 
25.§   

(1) A község szerinti terület az egyes légszennyező anyagok tekintetében az alábbi légszennyezettségi 
zónákba tartozik: 

a) kéndioxid:  F, 
b) nitrogéndioxid:  F, 
c) szénmonoxid:  F, 
d) szilárd (PM10): E, 
e) benzol:   F. 
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(2) Légszennyező hatása miatt védelmi övezetet igénylő tevékenység kizárólag abban az esetben 
engedélyezhető, ha a védelmi övezet területe lakó- és vegyes területet, üdülőterületet, rekreációs 
célú területeket (pl.: különleges területek, zöldterület) nem érint. Védelmi övezeten belül lakó-, 
üdülőépület, oktatási, egészségügyi, szociális és igazgatási célú épület nem helyezhetők el. 

(3) A község területén kellemetlen szagot, bűzt, diffúz légszennyezést okozó tevékenységek folytatása 
kizárólag abban az esetben engedélyezhető, ha megfelelő technológiával (pl. elszívási technológia, 
felületnedvesítés stb.) a légszennyező anyagok terjedése megakadályozható.  

Felszíni és felszín alatti vizek védelme 
26.§   

(1) A terület a felszíni szennyeződésekkel szembeni érzékenység szerinti besorolást tartalmazó 
jogszabály alapján az „B”, kevésbé érzékeny besorolású. A területen a földtani kőzeg és a vízbázis 
(vízműkutak) kijelölt hidrogeológiai védőövezetének védelme érdekében a területhasználat és az 
építés a felszíni szennyeződésérzékenység mértékének figyelembevételével, a vonatkozó hatósági 
előírásoknak megfelelően korlátozható. A területen a vízfolyások, a felszíni, illetve felszín alatti 
vizek védelme érdekében, a vizek szennyeződését, illetve a vízmedrek nem kívánatos 
feltöltődését, vagy lefedését eredményező építési munka a területen nem folytatható  

(2) A felszín alatti vízkészlet használata (pl.: öntözési célra) kizárólag vízjogi engedély és a talajvédelmi 
hatóság nyilatkozata alapján történhet. 

(3) A felszíni vizek bármilyen jellegű szennyezése tilos. A felszíni vizek környezetében nem 
folytathatók olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a vizek, továbbá a talaj- és a talajvizek 
állapotát, és talaj vagy talajvízszennyezést okozhatnak, így különösen: 

a) hulladék, ill. szennyvizek a felszíni vizekbe nem vezethetők, 
b) összegyűjtött csapadékvizek kizárólag abban az esetben vezethetők felszíni 

vízfolyásba, ha minőségük a „2. egyéb védett területi kategóriába tartozó” 1. sz. 
függelék 6. pont) befogadóra vonatkozó előírásoknak megfelel, 

c) növényvédelmi tevékenység a vízfolyások környezetében a növényvédőszer 
veszélyességétől függően 200 m-en belül nem folytatható (1. sz. függelék 7. pont). 

(4) A felszíni vizek öntisztulásának elősegítése miatt a vízparti sávokban a természetközeli nádas, 
ligetes fás társulások, természetközeli ökoszisztémák védelmét biztosítani kell. 

(5) Terepszint alatti építmények, építményrészek elhelyezésével a felszín alatti vizek mozgása nem 
akadályozható, illetve a kialakult természetes viszonyok károsan nem befolyásolhatók. A felszín 
alatti vizekkel érintkező térszín alatti építés környezetvédelmi érdekből kerülendő. 

Hulladékkezelés 
27.§   

(1) A keletkező kommunális szilárd hulladékok rendezett gyűjtését és a szükséges időközönkénti 
elszállítását biztosítani kell. A keletkező hulladékok kizárólag kijelölt hulladéklerakó helyre 
szállíthatók. Azokon a területeken, amelyek a szervezett szemétszállításba nincsenek bekapcsolva, 
ott a hulladék környezetkímélő ártalmatlanításáról a tulajdonos köteles gondoskodni. 

(2) Az ellenőrzött összetételű és minőségű építési törmelék - a talajvédelmi hatóság engedélyével- az 
építéshatóság által kijelölt területek feltöltéses tereprendezéséhez, rekultivációjához 
hasznosítható. 

(3) Új beépítésre szánt területek kialakítása kizárólag abban az esetben engedélyezhető, ha a 
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területen a csatornahálózat a vízhálózat kiépítésével egyidejűleg kiépül, ill. a szennyvizek 
csatornahálózatra való rákötése biztosítható. 

(4) A csatornahálózatba be nem kapcsolható mezőgazdasági területeken bármely szennyvizet 
eredményező létesítmény csak akkor üzemeltethető, ha a szennyvíz gyűjtése és átmeneti tárolása 
zárt, szivárgásmentes tárolóban történik. A szennyvizek szikkasztása még átmenetileg sem 
engedélyezhető. 

(5) Káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizek a közcsatornába, ill. szennyvízgyűjtőbe nem 
vezethetők. A káros és veszélyes anyagokat tartalmazó szennyvizeket a közcsatornába vezetés 
előtt a telephelyen belül előtisztítani, ill. előkezelni kell..  

(6) Veszélyes hulladékokat eredményező tevékenységek a lakóterületen és a vegyes területeken 
kizárólag a lakosság alapfokú ellátásához kapcsolódó tevékenységek (pl. fogászat, fotólabor, 
kozmetika stb.) folytatása esetén engedélyezhetők. 

(7) A keletkező veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig, ill. az elszállításig a vonatkozó 
jogszabályokban előírt módon, hulladékfajtákként elkülönítetten kell gyűjteni és 
környezetszennyezés nélkül tárolni.  

(8) A zöldfelületen keletkező zöldhulladékot külön jogszabályban foglaltak szerint kell 
ártalmatlanítani. A zöldhulladékot komposztálhatóság érdekében az egyéb hulladéktól 
elkülönítetten kell gyűjteni és tárolni, a hulladékot az újrahasznosíthatóságának megfelelően kell 
kezelni. Zöldhulladékot elégetni, csak abban az esetben lehet, ha olyan kártevők támadták meg, 
amelyeket csak így lehet megsemmisíteni. 

Környezeti zaj elleni védelem  
28.§   

(1) Környezeti zajt, illetve rezgést előidéző új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, 
telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad tervezni, létesíteni, 
üzembe helyezni, hogy az a vonatkozó jogszabályban a területileg illetékes környezetvédelmi 
hatóság által az adott területre vonatkozó zaj- és rezgésterhelési határértékeket ne haladja meg.  

(2) Az üzemi létesítményektől (kisipari, szolgáltató zajforrástól) származó környezeti zajszint: 

a) lakóterületen nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB; 
b) vegyes területen nappal az 55 dB, éjjel a 45 dB; 
c) gazdasági területen nappal a 60 dB, éjjel az 50 dB 

zajterhelési határértékeket nem haladhatja meg. 

(3) A közlekedésből származó környezeti zajszint a zaj ellen védendő létesítmények környezetében a 
vonatkozó jogszabályban az útkategória függvényében meghatározott határértékeket nem 
haladja meg. 

Természetvédelem  
29.§   

(1) Természetközeli állapotú területen - az ember által csekély mértékben befolyásolt élőhelyek, 
tájrészletek - a területhasználat módosítása, az építéssel összefüggő tevékenységek a természet 
védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény előírásainak figyelembevételével végezhetők, és javasolt 
a Bükki Nemzeti Park Igazgatósággal, mint természetvédelmi kezelővel az előzetes egyeztetés.  
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(2) Az országos ökológiai hálózat részét képező területekre Heves Megye Területrendezési Tervében 
előírtak vonatkoznak.  

(3) Területet felhasználni csak úgy szabad, hogy a területhasználat az életközösségek természetes 
folyamatait és viszonyait, a biológiai sokféleséget ne károsítsa, illetve a természeti értékeket ne 
veszélyeztesse. 

(4) A terület-felhasználás során biztosítani kell a védett növények és állatok élőhelyeit, az élőhelyek 
kapcsolatát, az ökológiai folyosók megmaradását. 

(5) A felszíni vizek mederrendezésénél a természetes vízparti vegetációt, a természetes élőhelyek 
védelmét a kivitelezés és a végleges terület-felhasználás során egyaránt biztosítani kell. 

(6) A közterületek terepszínt alatti felhasználásánál, így a közművezetékek elhelyezésénél 
átalakításánál elsőbbséget kell biztosítani a fasorok, a közcélú növényzet elhelyezhetőségének. 

Védőterületek, védőtávolságok 
30.§   

(1) Légszennyező források és létesítmények védőtávolsága, védőterülete 

a) a nagy állatlétszámú, üzemi állattartás célját szolgáló épületek és a tárgya, valamint 
egyéb bűzös hulladékok kezeléséhez szükséges építmények, területek a belterület 
határától mért legalább 1000 m, a belterületen kívüli egyéb lakott telkek körüli 300 
méteres távolságon belül nem helyezhető el, 

b) a szennyvíztisztító körül a kapacitás és a technológia alapján – 300 m. 

(2) Természetközeli állapotú felszíni vizek part menti védőtávolsága, védőövezetei a vízfolyások 
partján, a partéltől mért 6,0 m fenntartósáv. 

(3) Közlekedési nyomvonalak és létesítmények védőtávolsága, védőterülete 

a) országos közutak külterületi szakasza mentén az út tengelyétől mért 50-50 m. ahol 
minden építési munkához a közútkezelő hozzájárulása szükséges. 

(4) Közművek védőtávolsága, védőterülete 
a) a közművezetékek és létesítmények elhelyezésénél az OTÉK előírásait és a vonatkozó 

ágazati szabályokat és előírásokat be kell tartani. 
b) ahol a védőtávolság a kialakult állapot miatt nem biztosítható, ott meg kell oldani a 

közművek védelembe helyezését, és szabvány alóli felmentését kell kérni. 
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2. sz melléklet 

Beépítésre szánt területek beépítési paraméterei 

 A B C D E F G H I J 
 

Övezet 
jele  

Telekalakításra  
vonatkozó előírások 

Építmények elhelyezésére  
vonatkozó előírások 

építményekre  
vonatkozó előírások 

Legkisebb telek-  
Kialakítható (beépíthető)  legkisebb  legnagyobb 

Terület 
(m2) 

Szélessé
g 

(m) 

Mélység 
(m) 

Beépítési 
mód  

Előkert 
(m) 

Zöldfelület 
% 

Beépí-
tettség 

% 

Épület  
magasság 

 (m) 

Beépítési 
sűrűség 

1. Lke-K 500  14 25  O 0 50 30 K4,0 0,6 
2. Lke-1 1200 18 50 O I* 50 20  K4,0 0,6 
3. Lke-2 1000 18 50 O 5 50 30 7,5 0,4 
4. Lke-3 900  14 50 O, Z 5 50 30 5,0  0,5 
5. Lf-1 1200  18  50 Sz, O 5 50 30 4,5 0,4 
6. Lf-2 1400  16  70  O, I 5 50 30 7,5 0,8 
7. Vt  K K K Sz K** 40 K30 K+3,0 K+0,5 
8. Vt-1 900 K K O 5(K) 40 40 6,0 0,8 
9. Vt-2 K K K Sz K 50 K30 K-7,5 1,0 
10 Gksz-1 2000  60 60 Sz 10 30 40 6,5 0,4 
11 Gksz-2 2000 60 60 Sz K 30 50 6,5 0,4 
12 Gksz-3 2000 60 60 Sz 10 20 60 12,0 1,0 
13 K-Ta 2000   Sz  30 40 6,5 0,4 
14 K-T K K K Sz 0 30 30 6,5 0,5 

* I: igazodó 
** K: kialakult 
 

Gksz-3*: a külterületi szabályozási tervlapon *-gal megjelölt övezet megegyezik a Gksz-3 övezettel, 
azonban az átlagosnál jobb minőségű termőföldek, így a termőföldek védelméről szóló 2007. évi CXXIX. 
törvény 10.§-a alapján beépíteni, építési engedélyt igényelni csak a Földhivatali Osztály 4. jogerős más 
célú hasznosítási engedélye birtokában lehetséges. 

Beépítésre nem szánt területek beépítési paraméterei 

 A B C D E F 
 Övezet 

jele 
Legkisebb 

kialakítható 
telek (m2) 

Beépítési 
mód 

Legkisebb 
kialakítandó 

zöldfelület (%) 

Megengedett 
legnagyobb 
beépítettség 

(%) 

Legnagyobb 
épületmagasság 

(m) 

1. Mk-1 720 Sz 96 3 7,5 
2. Mk-2 1 200 Sz 96 3 7,5 
3. Mk-3 1 200 Sz, O 96 3 7,5 
4. Mk-4 4 000 Sz 96 3 7,5 
5. Má-1 10 ha Sz 96 3 4,5 
6. Má-2 1 ha Sz 96 3 4,5 
7. Má-3 4 ha Sz 96 3 4,5 
8. Má-Ta 4 000 Sz 90 10 4,5 
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3. sz melléklet  

Csány Község Önkormányzata részére elővásárlási jogot kell bejegyeztetni az alábbi ingatlanokra: 

 
Helyrajzi szám Nyilvántartás szerinti 

területfelhasználás 
Tervezett területfelhasználás 

1390-1410 lakótelek kertes mezőgazdasági 

1268-1287 lakótelek kertes mezőgazdasági 

1238 lakótelek kertes mezőgazdasági 

1335 belterületi út külterületi út 

1239-1244 lakótelek kertes mezőgazdasági 

1243-1250 lakótelek kertes mezőgazdasági 

1256 belterületi út külterületi út 

92 lakótelek kertes mezőgazdasági 

1343 lakótelek kereskedelmi szolgáltató 

1345-1346 lakótelek kereskedelmi szolgáltató 
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ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
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1.Településrendezés 

Térségi összefüggések 

Az országos fejlesztési tervek, térségi fekvés, a szomszédos községek fejlesztési elképzelései 
befolyásolják az egyes települések közigazgatási területének térbeli rendjét, fejlesztési irányait. Az 
országos léptékű szerkezeti fejlesztéseket és térségi besorolásokat Az Országos Területrendezési Terv 
(OTrT) tartalmazza.  

A jelenlegi, 2018. évi CXXXIX. törvényben jóváhagyott OTrT 2019. március 15-én lépett hatályba. Az 
OTrT határozza meg az ország egyes térségei térbeli rendjét, tekintettel a fenntartható fejlődésre, 
valamint a területi, táji, természeti, ökológiai és kulturális adottságok, értékek megőrzésére, ill. 
erőforrások védelmére.  

A térségi, illetve megyei területrendezési tervek hivatottak a térségi területfelhasználási kategóriák és 
övezetek kijelölésére, az országos területfelhasználási kategóriák, övezetek figyelembe vételével, azok 
pontosításával. Csány közigazgatási területére Heves Megye Területrendezési Terve(továbbiakban: 
HM TrT) vonatkozik. Heves Megye Önkormányzata a jelenleg hatályos megyei területrendezési tervet 
az 12/2005. (IV.29.) önkormányzati rendelettel fogadta el. 

Az OTrT 2014-től érvényes új módosításait a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek még 
nem tudták lekövetni, ezért a két terv közötti különbségeket az OTrT átmeneti rendelkezései alapján 
kell kezelni.  

 a térségi szerkezet és térségi területfelhasználás vonatkozásában a HM TrT-et, 
 az országos és „felülírt” térségi övezetek vonatkozásában az OTrT-et,  
 a műszaki infrastruktúra-hálózat vonatkozásában az OTrT-et kell figyelembe venni. 

 

1.Térszerkezeti terveknek való megfelelőség igazolása 
Az Ország Szerkezeti Terve HM TrT Szerkezeti terve 

 
 

Az Ország Szerkezeti Tervére vonatkozó előírásokat alapvetően a kiemelt térségi és megyei tervek 
készítése során kell figyelembe venni. Jelen településrendezési eszközök felülvizsgálata esetében 
(továbbiakban a megfelelőség igazolásnál: TSZT felülvizsgálat) a térszerkezeti terveknek való 
megfelelést az előbbiekben ismertetettek szerint a térségi területfelhasználások tekintetében a HM 
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TrT Szerkezeti tervének való megfelelés kerül értékelésre, a műszaki infrastruktúra-hálózatok 
tekintetében az OTrT-nek való megfelelés kerül igazolásra 

 

Térségi területfelhasználási követelményeknek való megfelelés igazolása 

A térségi területfelhasználási kategóriának való megfelelőség számításakor az alábbi módszert 
követtük: 

• először vizsgálatuk, hogy a hatályos településszerkezeti terv miként felel meg a 2005-ben 
elfogadott HM TrT követelményeinek.  

• Megállapítottuk, hogy jelen felülvizsgálat során milyen mértékű eltérésekre van lehetőség. 

• Ezt követően értékeltük, hogy jelen felülvizsgálat módosításai megfelelnek-e a rendelkezésre 
álló eltérési lehetőségeknek.  

A hatályos településszerkezeti terv megfelelőségének értékelése a HM TrT Szerkezeti tervéhez képest, 
jelen felülvizsgálat során még érvényesíthető eltérések: 

 

Térségi területfelhasználási 
kategória 

Területe a 
HM TrT-ben 

(ha) 

TSZT 2005 Tervezett TSZT 
megfelelése 

Erdőgazdálkodási térség 50,4 A HMTrT-ben erdőgazdálkodási 
térségbe sorolt területből a TSZT 
50,4 ha-t (100%) sorolt 
erdőterületbe 

Az erdőgazdálkodási 
területek összessége 70,02 
ha, ami 138,9%-ban 
megfelel.  

Mezőgazdasági térség 

 
4448,8 A HMTrT-ben mezőgazdasági 

térségbe sorolt területből a TSZT 
4332,9 ha (97,4 %-ot) sorolt 
mezőgazdasági területbe 

A mezőgazdasági területek 
összessége 4222,71 ha, ami 
94,92%-ban megfelel. 

 

Vízgazdálkodási térség 96,4 A HMTrT-ben vízgazdálkodási 
térségbe sorolt területből a TSZT 
112,8 ha (141,8 %) sorolt 
vízgazdálkodási területbe 

A vízgazdálkodási területek 
összessége 37,88 ha, ami 
kiegészül 95,36 ha 
természetközeli területtel, 
így a 133,24 ha 138,2%-ban 
megfelel. 

 

Térségi övezeteknek való megfelelőség igazolása 

Az OTrT 2014-ben életbe lépő módosításai után az alábbi övezeteknél a településrendezési eszközök 
készítése során a térségi övezetek által érintett területeket az országos, a kiemelt térségi és a megyei 
övezetek területi érintettségével kapcsolatos állásfoglalásra kötelezett államigazgatási szervek köréről 
szóló kormányrendelet szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek előzetes 
adatszolgáltatása figyelembevételével kell lehatárolni (12/A §) a HM TrT kiemelt térségi övezeti 
tervlapjai helyett: 

 Országos ökológiai hálózat övezetét a BNPI adatszolgáltatása alapján, 
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 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezetét a FÖMI adatszolgáltatása alapján, 

 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetét a Heves Megyei Kormányhivatal Egri Járási 
Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály Erdészeti Osztály adatszolgáltatása alapján 

 

Az OTrT országos övezetei Csány közigazgatási 
területének érintettsége 

3.1 Az országos ökológiai hálózat övezete igen 

3.2 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete igen 

3.3 Jó termőhelyi adottságú szántóterület övezete igen 

3.4 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete igen 
3.5 Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete nem 

3.6 Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete nem 

3.7 Országos vízminőség védelmi terület igen 

3.8 Nagyvízi meder területének övezete nem 

3.9 Kiemelt fontosságú honvédelmi terület övezete nem 

Az alábbi táblázatban mutatjuk be, hogy HM TrT mellékletei szerint Csány közigazgatási területét érintő 
térségi övezeteket:  

 

A HM TrT térségi övezetei 
Csány közigazgatási 

területének 
érintettsége 

3/1 Ökológiai hálózat övezete (ökológiai folyosó) + 
3/2 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete  — 
3/3 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület  + 
3/3 Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete  + 
3/4 Komplex tájrehabilitációt igénylő terület övezete  — 
3/5 Országos és térségi jelentőségű tájképvédelmi terület  — 
3/6 Világörökségi és világörökség-várományos terület övezete  — 
3/7 Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete  + 
3/8 Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe övezete  — 
3/9 Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete  — 
3/10 Együtt tervezhető térségek övezete — 
3/11 Rendszeresen belvízjárta terület  + 
3/12 Nagyvíz meder övezete  — 
3/13 Földtani veszélyforrás területének övezete — 
3/14 Vízeróziónak kitett terület övezete  — 
3/15 Széleróziónak kitett terület  + 
3/16 Honvédelmi terület övezete — 

A térségi övezeteknek való megfelelés igazolásakor csak azon övezetek esetében történik meg a 
megfelelőség igazolása, amelyekkel Csány közigazgatási területe érintett. 
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OTrT 
3/1. melléklet: Országos ökológiai hálózat 

övezete (ökológiai folyosó) 

HM TrT 
3/1 melléklet Ökológiai hálózat övezete  

(ökológiai folyosó) 

 
 

 

Területrendezési követelmények Megfelelőség igazolása 

Ökológiai folyosó 

Az övezetben új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai folyosó vagy 
a magterület és az ökológiai folyosó körülzárja, 
és 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

A fenti kivételek együttes fennállása esetén, a 
beépítésre szánt terület területrendezési 
hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás 
során vizsgálni kell, hogy biztosított-e az 
ökológiai folyosó természetes és természetközeli 
élőhelyeinek fennmaradása, valamint az 
ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. 
 

Az övezetben új külszíni művelésű bányatelek 
nem létesíthető, meglévő külszíni művelésű 
bányatelek nem bővíthető. 

 

A településszerkezeti terv módosítása nem jelöl 
ki új beépítésre szánt területet az övezeten belül. 

Az övezetet érintő módosítások beépítésre nem 
szánt területeket jelölnek ki.  

 

 

 

 

A helyi építési szabályzat rendelkezik a 
külterületen elhelyezett épületek építészeti 
kialakítására vonatkozóan. 

 

 

 

Az övezet területén új külszíni művelésű 
bányatelek nem került kijelölésre. 

Megfelel. 
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OTrT 
3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú 

szántóterület övezete 

HM TrT 
3/2. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú 

szántóterület övezete 

 

 

 

 

 

 

 

 

Területrendezési követelmények Megfelelőség igazolása 

HM TrT Kiváló termőhelyi adottságú 
szántóterület övezete 

A megyei terv alapján a település területén nem 
található ilyen övezet. 

Megfelel. 

OTrT Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 
övezete 

Az övezeten belül új beépítésre szánt terület 
csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró 
fővárosi és megyei kormányhivatalnak a 
területrendezési hatósági eljárása során kiadott 
területfelhasználási engedélye alapján jelölhető 
ki. A kiváló termőhelyi adottságú szántók 
övezetében új külfejtéses művelésű bányatelek 
megállapítása és bányászati tevékenység 
folytatása a bányászati szempontból kivett 
helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával 
engedélyezhető. 

A településszerkezeti terv módosítása nem jelöl 
ki új beépítésre szánt területet az övezeten 
belül. 

Megfelel. 
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Heves Megyei Kormányhivatal Egri Járási Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztály 
Erdészeti Osztály adatszolgáltatása alapján kiváló termőhelyi adottságú erdőterületeként 

figyelembe vett területek 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

OTrT 
3/3. melléklet: erdők övezete (országos 

övezet) 

HM TrT 
3/3. melléklet: Kiváló termőhelyi adottságú 

erdőterület övezete (országos övezet) 
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Területrendezési követelmények Megfelelőség igazolása 

HM TrT Kiváló termőhelyi adottságú 
erdőterület övezete 

Az övezetben beépítésre szánt terület csak 
kivételesen, egyéb lehetőség hiányában 
területrendezési hatósági eljárás alapján 
jelölhető ki.  

Az övezetben külszíni bányatelek megállapítása, 
illetve bányászati tevékenység engedélyezése a 
bányászati szempontból kivett helyekre 
vonatkozó szabályok szerint lehetséges. 

A módosítással érintett területek nem érintenek 
kiváló termőhelyi adottságú erdőterületet. 

 

 

 

Megfelel. 

 

OTrT erdők övezete 

Az övezetbe tartozó területeket a 
településrendezési eszközökben legalább 95%-
ban erdőterület területfelhasználási egységbe 
kell sorolni. 

A módosítással érintett területek nem érintenek 
erdők övezetét. 

Megfelel. 

 

 

 

 

Területrendezési követelmények Megfelelőség igazolása 

HM TrT megyei vízminőség-védelmi terület 
övezete: 

Az övezetben bányászati tevékenységet csak a 
vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 
Biztosítani kell a települések csatornázását, 
valamint a szennyvíz kezelését, hígtrágyázás 
nem engedélyezhető. 

 

Az övezet területén a szennyvizek kezelésére 
vonatkozóan a HÉSZ fogalmaz meg előírásokat. 

Az övezetben bányászati tevékenység nem folyik, 
és nem is tervezett.  

Megfelel. 

 
 

HM TrT 

3/7. melléklet: Kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőség-védelmi terület övezete 
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HM TrT 

3/11. melléklet: Rendszeresen belvízjárta 
terület övezete 

HM TrT 

3/15. melléklet: Széleróziónak kitett terület 
övezete 

  
 

Területrendezési követelmények Megfelelőség igazolása 
HM TrT Rendszeresen belvízjárta terület 
Az övezet területén beépítésre szánt terület 
csak kivételesen, a belvízrendezési 
munkarészben meghatározott feltételek 
teljesülése esetén jelölhető ki. 

 
Új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. 
 

Megfelel. 
 

Területrendezési követelmények Megfelelőség igazolása 
HM TrT Széleróziónak kitett terület 
A település nagyobbik része széleróziónak 
közepesen, míg déli része erősen kitett 
övezetbe tartozik. Az övezeten belüli 
erdőművelési ágban nyilvántartott földrészlet 
művelési ága nem változtatható meg. 
 

 
A módosítások erdőművelési területeket nem 
érintenek. 
 

Megfelel. 
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Településszerkezet, településszerkezeti terv, településszerkezeti módosítások 

Csány község a Mátra lábánál elterülő síkvidéken épült ki, itt több vízfolyás, patak folyik át a termékeny 
földeken. Ez az adottság segíti elő, hogy a településen a zöldség-gyümölcs, s gabona termelés nagyon 
jó minőségben folytatható. A falu területhasználatának 90 %-a mezőgazdasági szántóterület. Az 
alföldi településekre jellemzően a lakóterületeket a közigazgatási terület súlypontjában (a bejárható 
földek közepén) az utak találkozásánál építettek ki.  

A mezőgazdasági termelés a múlt század 
első évtizedéig eltartotta az itt élőket, 
azóta főállásban csak kevesen művelik a 
földeket, sokan a szomszédos 
településeken keresik meg jövedelmüket 
és munka után dolgoznak a ház körüli 
földeken. A falu sajátos adottsága, hogy 
a nagy kertekben, szinte mindenhol 
foglalkoznak melegházi 
zöldségtermeléssel. A községben kevés a 
gazdasági, szolgáltatás jellegű 
munkalehetőség.  

Köszönhetően az M3-as autópálya 
fejlesztéseket vonzó hatásának, az elmúlt 
években Csány tágabb 20 kilométeres 
környezetében több ipari, gazdasági 
üzem, gyár kezdte meg működését.  

A BOSCH szerelő üzem és a Johnson Electric Hungary elektromos alkatrészekkel fogalkotó üzeme 
Hatvanban van, Gyöngyös mellet, többek között 100 hektáros ipari park található. Jászárokszálláson a 
Rosenberg kábelgyár, Gyöngyöshalászon az Apollo gumigyár települt le. A falu 6 kilométerrel fekszik 
délre az M3-as autópályától, ami gyors összeköttetést jelent az ország többi részével.  

Így elképzelhető, hogy a jövőben a kizárólag mezőgazdasági településen is iparfejlesztés indul el.  

A hatályban lévő településrendezési eszközök 

o Településfejlesztési Koncepció,  
o TSZT 01/2005 KT határozattal, a HÉSZ és annak melléklete, a szabályozási terv 7/2005 (III.29.) 

számú önkormányzati rendelettel került fogadásra, 
o TKR, 18/2018 (XII.20.) Önk. rendelet  

A településrendezési eszközöket, a településszerkezeti tervet és a szabályozást (HÉSZ, SZT) Németi 
László felelős tervező irányításával a Demeter és Társa tervező iroda dolgozta ki. A Településfejlesztési 
Koncepciót és a TKR-t a Pro Arch. Építész Stúdió készítette. 

A településszerkezeti terv felülvizsgálata során elkészült a térségi tervek területi megfeleltetése, az 
Országos és megyei térségi övezetek átvezetése.  

Az előzetes egyeztetések során az ágazati adatszolgáltatások a településszerkezeti terven ábrázolásra 
kerültek. (régészetiterületek, műemlékek, mezőgazdasági területek, környezet és természetvédelmi 
lehatárolások) 

Csány településszerkezete és területfelhasználási besorolása követi a jelenlegi területhasználatot és 
tartalmazza a településfejlesztés középtávú elképzeléseinek területi konzekvenciáit. 
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A térségi tervi megfeleltetés alapján, a község területét érintő nemzetközi gyorsvasút nyomvonal a 
TSZT-n feltüntetésre került. Az OTrT és a megyei terv térségi övezeti előírásai alapján a megfeleltetés 
elkészült.  

A település főbb közlekedési hálózata a kül- és belterületen szabályozásra került. A területfelhasználási 
egységek kijelölése a jelenleg érvényben lévő TSZT és a mai területhasználat alapján kerültek 
meghatározásra.  

A belterületen belül a falu központi részeit intézményi területi besorolás (településközpont 
területfelhasználási egység) emeli ki. Emellett a két régi kastély telkei lesznek településközpont 
területfelhasználási egységbe, a volt Halász kastély, mely ma öregek otthona és műemlékileg védett 
Szigeti kastély és kastélypark. 

A központi részek körüli lakóterületek kertvárosias övezetek, a falu széle felé falusias lakóterületek 
vannak. A mezőgazdasági földek (általános mezőgazdasági területek) és a beépített területek között 
(részben a régi tanyák, tsz telepek, új üzemi területek) több helyen gazdasági területeket találunk.  

A külterületi területhasználatot a szántó területek, - általános mezőgazdasági területfelhasználási 
besorolás jellemzik. Kertes mezőgazdasági területek elsősorban a falu beépített magjához kapcsolódó, 
régebben lakóterületi fejlesztésre kijelölt területek, valamint a 0201/2, 0227/19-20 helyrajzi számú 
területek. A közigazgatási területen lévő, kevés erdő terület besorolása az Országos térségi tervnek 
megfelelő. 

Településszerkezeti terv változásai 

A jelenleg érvényben lévő településszerkezeti terv elsősorban a törvényi előírások módosulása miatt 
és az országos és a megyei területrendezési terv térségi övezetinek megfeleltetése, valamint a helyi 
igények alapján változik. 

Az Önkormányzat az alábbi módosításokat határozattal támogatta: 

1. Gazdasági terület 018/1 hrsz-ú területen a falu 
belterületének nyugati határában régebben tartalék 
víztározó volt. A víztározó telkének tulajdonosa 2009-ben 
a használaton kívüli területek fejlesztésére 
településrendezési terv módosítását indítványozta, 
melyet az Önkormányzat 38/2009.(VI.23.) számú 
rendelettel elfogadott. Eljárási hibák miatt a TRT 
módosítást hatályon kívül helyezték. A terület fejlesztése 
miatt a tulajdonos és az önkormányzat több éve vitában 
áll. Bírósági döntés alapján a területet távlatban nem kell 
árvízvédelmi területként fenntartani. A természetvédelmi 
hatóságok szakvéleménye alapján a régi időszakos 
vízfelületeken olyan természeti társulás jött létre, mely 
alapján a patak melletti részt mindenképp természeti 
területként kell kezelni. A településrendezési tervben a 
018/1, 04/2, 04/37, 04/38, 04/46 helyrajzi számú 
területek gazdasági övezetbe (Gksz-3) kerülnek. A 
Borsod-Abaúj Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálatának 
kérésére és a jogszabályi összhang megteremtése 
érdekében a 018/2 hrsz-ú ingatlan természetközeli 
terület övezetbe kerül. 
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2.  137/1-2, 138 helyrajzi számon, meglévő üzemi területen 
a meglévő tevékenységnek megfelelő övezeti besorolás 
került meghatározásra. A terület a Nagy utca nyugati 
végén, a belterületi határ mellett található, nagysága 1,7 
ha. 

 
 
 
 
 
 

 

3. A 1136 hrsz-ú területen a meglévő napelempark övezeti 
besorolása Kb-En, különleges napelemparkba kerül a 
korábbi zöldfelületi övezetből. A település a falu nyugati 
részén napelemparkot létesített 1,15 ha-on, a 
településrendezési tervi módosítás a terület besorolását 
a használat szerint rendezi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. 1031/2 helyrajzi számú terület zöldterületi besorolásból 
falusias lakóterületbe kerül lakossági kérésre. Az érvényes 
TRT-ben házikertekkel körül vett ingatlan mára már 
átépült, biztosított a közúti megközelítése, a fólia sátrak 

mellett épület 
építésére van igény.  
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5. 098/21, 23, 25, 26 helyrajzi számú területek 
mezőgazdasági kertes besorolásúak a falutól délre lévő 
tanyában. A tanya területének telkei gazdasági övezetbe 
kerülnek, a meglévő tevékenység fejlesztése érdekében. 
Az átsorolás 3,69 hektárt érint. 

 

 

 

 

 

 

 

6.  1343, 1345, 1495 helyrajzi számútelkeken az 
Önkormányzat a közfoglalkoztatás 
érdekében kecsketelepet alakított ki, ennek 
fejlesztése érdekében 1,29 hektár terület 
Gksz-2 övezetbe kerül. 

 

 

 

 

 

 

7. 1502-1505 helyrajzi számú területek Különleges Tanya övezetbe sorolását a tulajdonosok 
kezdeményezték mezőgazdasági telep hasznosítás céljából. 

8. 710-716 helyrajzi számú belterületi területeken jelenleg is van beépítés, zöldterületi 
övezetből Lke övezetbe kerülnek. A területek a Bartók Béla utcán találhatók, az érvényben 
lévő TRT a beépítés állaga és településszerkezeti szempontból minősítette zöldterületként a 
telekcsoportot, területük 0,52 ha. 
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9. 0229/16-17 helyrajzi számon lévő Szigeti-kastély 
fejlesztésének érdekében a jelenlegi Ma-M 
övezetből Vt övezetbe kerül. A környezetében lévő, 
hajdani Tanya és mellette lévő területeken érdemes 
lenne beépítésre szánt területeket szabályozni.  

 

 

 

10. 037/4-6, 042/4, 045/7, 051/10,051/26, 051/18-20, 051/27-35, 056/2-8, 056/10, 056/21-31, 
056/32-33 helyrajzi számú területeken a jelenlegi Má területeken természetközeli területek 
kialakítása, cél az ökológiai hálózat megóvása. 

11. 0227/21-22, 0137/2,0136/1,093,098/41 helyrajzi számú területeken a jelenlegi Má 
területeken természetközeli területek kialakítása, cél az ökológiai hálózat megóvása. 

Az Ágó-patak és a Szarvágy vízfolyás melletti területek ökoszisztémájának megőrzése érdekében 
kialakított természetközeli övezetek kísérik a természetes vízeket.  

 

A partnerségi egyeztetés folyamán beérkezett vélemények alapján további feladatok még: 

1/2: A Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Igazgató-helyettesi Szervezet, 
Katasztrófavédelmi Hatósági Szolgálat a 35500/3701/2021. ált. (1195/2021.) ügy számú (ü.i. Iván 
Krisztián) véleményében felhívta a figyelmet, hogy a vízügyi hatóság hatályos határozatával 
visszavonta a 018/1-2 hrsz-ú területek „árvízcsúcs csökkentőként” engedélyezett tározó vízjogi 
üzemeltetési engedélyét. Emiatt és az OTÉK 30.§ (1) alapján a jelzett ingatlanok nem tekinthetők 
vízgazdálkodási területnek. Javaslatuk alapján a 018/2 hrsz-ú terület „Természetközeli terület” (Tk) 
besorolást kap. 

1/3: Lakossági véleményben, tulajdonosi hozzájárulással kérték a 04/2, 04/37, 04/38 és 04/46 hrsz-ú 
(jelenleg Má-2 övezetben lévő) területeknek a 018/1 hrsz-ú, szomszédos ingatlannal megegyező 
övezetbe (Gksz-3) sorolását. 

12. Az 574/1 hrsz-ú ingatlanon helyezkedik el Csány község temetőjének ravatalozója. Jelenleg Kb-T, 
különleges beépítésre nem szánt temető övezetbe tartozik a terület. A ravatalozó bővítése szükségessé 
vált, így a telek átkerült K-T jelű, különleges beépítésre szánt temető övezetbe.  

 

Szabályozási elvek 

 

o településközpont vegyes területre vonatkozó építési előírások szerint lehet építeni az Arany 
János utca két oldalán, a Szövetkezet és a Petőfi utca környékén. Az övezetbe általában 
intézmény épületek helyezhetők el, de a falu karakteréhez képest „sűrűbb” beépítés miatt került 
sor ilyen övezet kialakítására. A terv szerint kisvárosi karakterrel kell a házakat építeni, 
lakóépület és kertépítészeti építmény elhelyezhető. Szennyvíz szikkasztás átmenetileg sem 
engedélyezhető. 
▪ megengedett építmény magasság:7,5 m (2 emelet és tetőtér) 
▪ beépítettség: 40% (magasabb, mint az átlagos lakóterületen) 
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o kertvárosias lakóterületi övezetek: Csány belső magjában, az Úttörő-Rákóczi-Temető-Budai 
Nagy Antal- Major - Hold-Nap utcák által határolt területen belül 4 fajta kertvárosias lakóterületi 
övezet került kijelölésre. 500-900 m2-es telkeken, szabadon vagy oldalhatáron állóan lehet 
építeni két épülete egy telken.  
▪ megengedett építmény magasság:4,0- 7,5 m (1- 2 emelet és tetőtér) 
▪ beépítettség:30%  

o falusias lakóterületek a belterület szélén kerültek kijelölésre. A területfelhasználási egységen 
belül 4 övezetet differenciáltak a telek nagyság, az építmény magasság és a beépítési mód 
alapján. Legkisebb, megengedett kialakítható telekterület:900-1200 m2. 
▪ megengedett építmény magasság:4,0- 7,5 m (1- 2 emelet és tetőtér) 
▪ beépítettség:30%  

o gazdasági, kereskedelmi–szolgáltató terület az üzemi területek övezete. gazdasági kereskedelmi 
területek a belterületben két helyen (az Úttörő utcában, és a Malom utcában van, külterületen 
a Gyöngyös úttól nyugatra és a 0189/2 hrsz-ú telken.  
▪ megengedett építmény magasság: 7,5 m  
▪ beépítettség:50%  

Az érvényben lévő TrT beépítésre nem szánt területekre vonatkozó előírásai: 

o különleges: sportcélú terület, temető terület, egyéb rendeltetésű terület ezek a funkciónak 
megfelelő létesítmények helyezhetők el.  

o mezőgazdasági általános rendeltetésű terület, a mezőgazdasági földek területe, a külterület 
jellemző övezete, ahol általában nem építenek épületet. az Országos előírások alapján egyes 
helyeken, megfelelő földterület birtokában birtok központ jelölhető ki (tanya), melyben a birtok 
központ telkén a telek terület 25%-áig épület építhető. 

o kertes mezőgazdasági területek, ültevények területfelhasználási egység három övezetre 
tagolódott. Ezek egy részt a gyümölcsösök, ültetvények, más részt a belterületből kizárt kisebb 
telkek, melyek csak összevonás után válhatnak építési telekké. 
▪ megengedett építmény magasság: 4,5-7,5 m (nagyon magas!) 
▪ beépítettség:3%  

o zöldterület: „A község területén az OTÉK 27. §-nak megfelelő, közhasználatú zöldfelület a 
közterületeken található” - írja a HÉSZ. Az elhelyezhető építmények köre és módja nincs 
meghatározva.  

o erdőterület a község közigazgatási területén kis mennyiségben előforduló, az OTÉK 28.§-a 
szerinti, szerkezeti tervlapon jelölt területek. 

o közlekedési és közműterület 

o egyéb rendeltetésű területek közé a vízgazdálkodási területek tartoznak  
▪ Ágói-patak,  
▪ Szarvágy-patak 
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A sorszámmal jelzett feladatok az alábbiak: 

 

1. feladat: 018/1-2 helyrajzi számú területek: 

1.1 A 018/1 hrsz-ú terület átkerül gazdasági (Gksz-3) övezetbe. 

1.2 A 018/2 hrsz-ú terület átkerül természetközeli (Tk) övezetben. 

1.3 A 04/2, 04/37, 04/38 és 04/46 hrsz-ú ingatlanok átkerülnek gazdasági (Gksz-3) övezetbe. 

2. feladat: 137/1-2, 138 helyrajzi szám, meglévő üzemi területen a használatnak megfelelő 
gazdasági területi besorolás szükséges (Gksz-1, beépíthetőség: 40%)  

3. feladat: A meglévő napelempark övezeti besorolása Kb-En, különleges napelemparkba kerül a 
korábbi zöldfelületi övezetből (136 hrsz.).  

4. feladat: 1031/2 helyrajzi számú terület, a falusias lakóterületen belül ne legyen zöldterületi 
besorolás. 

5. feladat: 098/21, 23, 25, 26 helyrajzi számú területek, Tanya 1 területe gazdasági övezetbe 
kerüljön, mert a jelenlegi besorolás mellett a meglévő tevékenység nem folytatható. 

6. feladat: 1343, 1345, 1495 helyrajzi számú, jelenleg Mk besorolású terület Gksz-2 övezetbe 
kerül.  

7. feladat: 1502-1505 helyrajzi számú területek Különleges Tanya övezetbe sorolását 
kezdeményezték mezőgazdasági hasznosítás céljából. 

8. feladat: 710-716 helyrajzi számú területek beépíthetősége érdekében a korábbi zöldfelületi 
övezetből Lke övezetbe kerül. 

9. feladat: 0229/16-17 helyrajzi számon lévő Szigeti-kastély fejlesztésének érdekében kérték a 
jelenlegi Mb övezetből Vt övezetbe sorolását. 

10. feladat: 037/4-6, 042/4, 045/7, 051/10,051/26, 051/18-20, 051/27-35, 056/2-8, 056/10, 
056/21-31, 056/32-33 helyrajzi számú területeken a jelenlegi Má területeken természetközeli 
területek kialakítása, cél az ökológiai hálózat megóvása. 

11. feladat: 0227/21-22, 0137/2,0136/1,093,098/41 helyrajzi számú területeken a jelenlegi Má 
területeken természetközeli területek kialakítása, cél az ökológiai hálózat megóvása. 

12. feladat: 574/1 helyrajzi számú ingatlan a ravatalozó bővíthetősége érdekében a jelenlegi Kb-T 
övezetből átkerül K-T övezetbe.  
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ÖSSZEGZÉS  
 

Összegzésként megállapítható, hogy a tervben foglalt elemek, előírások és javaslatok az épített értékek 
védelmét, a környezeti elemeket és rendszereiket érő negatív környezeti hatások lehetőség szerinti 
csökkentését, a táji, természeti értékek védelmét kívánják biztosítani. A tervben foglalt feltételek, 
szabályok kellő biztosítékai annak, hogy a környezetminőség jelentős romlása, a környezeti elemek 
károsodása, valamint az emberek egészségi állapotában, életminőségében negatív változás ne 
következzen be. 

A kijelölt fejlesztések védett és védelmet igénylő területet nem károsítanak, a terv az értékek 
megőrzésére törekszik. 

Az elkészült részletes szabályozás alapot jelent a község értékes beépítési karakterének megőrzésére 
és ezzel együtt élhető lakókörnyezet kialakítására.  

 

Tehát a hatályos tervhez képest a készülő rendezési terv kisebb, és átgondoltabb fejlesztési 
területeket jelöl ki, de helyet hagy a távlati igényeknek. Az értékvédelem vonatkozásában a részletes 
vizsgálatok és előírások biztosítják, hogy a településen az értékes épületek és arculat megmaradjon. 

A Településrendezési Tervben kijelölt új beépítésre szánt területek ismert régészeti lelőhelyeket, 
műemléket nem érintenek, természeti értékeket nem károsítanak.  
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2. Közlekedés 

 

A tervezett módosítások a település közúthálózati kapcsolataiban, közösségi közlekedésében, gyalogos 
és kerékpáros közlekedésében változtatást nem eredményeznek, és nem tesznek szükségessé, 
lényegében a belső úthálózatot és a parkolást sem befolyásolják.  

A hatályos településszerkezeti terv a módosítások miatt közlekedési szempontból nem változik. A 
hatályos szabályozási terv közlekedési területeit a módosítások csak egy helyi kiszolgálóút 
kiszabályozásával érintik. A hatályos HÉSZ közlekedési területekre vonatkozó előírásainak 
megváltoztatására a módosítások miatt nincs szükség.  

 

Hálózatok és hálózati kapcsolatok 

Csány hálózati kapcsolataira a tervezett módosítások nincsenek hatással. A hálózati kapcsolatokat 
változatlanul két összekötőút, a 3201j., és a 3202j. összekötőutak biztosítják.  

A magasabb rendű tervek korábban a 3201j. útra vonatkozóan a települést északról elkerülő 
nyomvonalat tartalmaztak, ami szerkezeti szinten beépült Csány hatályos településrendezési 
eszközeibe is. Az új MOTrT viszont ezt az elkerülést nem tartalmazza, és az egyeztetés alatt álló megyei 
tervmódosításban sem szerepel.   

 

Közúti közlekedés 

A módosítások közül csak az 1. módosításnak van közvetlen hatása a közúti közlekedésre. 

Az 1. módosítás területe a 3201j. útról lesz megközelíthető, aminek jelenlegi kapacitáskihasználtsága 
20% körüli, így a tervezett gazdasági terület forgalma nem terhelheti túl. 

A többi módosítás közül néhány vagy a valós helyzet legalizálását jelenti (2, 3, 5, 8), vagy közlekedési 
szempontból irreleváns módosítás (4, 10). A 6, 7, 9 módosítások pedig olyan területek fejlesztési 
lehetőségét teremtik meg, amiknek a közúti megközelítése biztosított, és a tervezett fejlesztések 
legfeljebb az adott közutak felújítását tehetik szükségessé. 
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Közösségi közlekedés 

Csány közösségi közlekedési ellátását az országos utakon közlekedő autóbusz-járatok biztosítják. 
Vasútvonal közvetlenül nem érinti a települést, a Hort területén lévő Hort-Csány vasútállomás a 3202j. 
úton keresztül érhető el. 

A közúti tömegközlekedési ellátásra a módosítás nincs hatással. Az 1. módosítás miatt esetleg 
felmerülhet egy új megálló létesítésére az igény, amit a szolgáltatóval történő egyeztetés 
függvényében lehet majd megvalósítani. 

 

Kerékpáros és gyalogos közlekedés 

A módosítás területét jelenleg sem önálló kerékpárút, sem önálló gyalogút nem érinti. A 
gyalogos/kerékpáros megközelítés a környező közterületeken keresztül történhet. 

 

Parkolás 

Az érintett területeken a parkolás, rakodás jelenleg nem okoz gondokat, tervezetten is az OTÉK és a 
HÉSZ előírásai szerint kell megoldani.  
  



CSÁNY 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV FELÜLVIZSGÁLAT 2021 

 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                         58 

1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-960-5041, proarch.epstudio@gmail.com 

 

3. Tájrendezés 

Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok 

Csány a közigazgatási terület súlypontjában helyezkedik el mezőgazdasági, sík földekkel körülvéve. A 
külterületen két vízfolyás halad át, a Szarv-ágy és az Ágó patak. A falu az Ágó patak északi oldalán épült 
fel a település kialakulásánál leírt formában. A külterület jellegzetes alföldi táj, de a jelentős felszíni- és 
talajvíz-ingás is jelzi, hogy a hegyek lábánál helyezkedik el.  

A település körül a táj használata természeti adottságoknak megfelelően alakult ki. A szántó és 
legelőterületek aránya az utolsó 200-250 évben jelentősen megváltozott. A XX. század elején a 
közigazgatási területnek jelentős része gabonanövényekkel beültetett szántóterület volt. A XX. század 
második felére a zöldség- (paradicsom-), s gyümölcstermelés is előtérbe került a külterületen. A mai 
szántó művelésnél több helyen figyelhető meg repce-, kukoricaültetvény.  

A művelési ágak megoszlásából jól látható, hogy jellemzően intenzív mezőgazdasági területekkel bír a 
község. A települési belterületen jelentős a melegházi művelésű zöldség- és gyümölcstermelés. Nagy 
hagyományai vannak a dinnyetermesztésnek, s újabban az uborkatermelés is sikeres. A mezővédő 
erdősávok nem tagolják a tájképet.  

A természetes növénytakaró csak a vízfolyások mentén figyelhető meg. A védelemre javasolható 
területek a falu észak-nyugati részén lévő volt víztározó egy része, a Szarv-ágy patak és gyeptársulása 
és a Bökönydűlő-vizesér sávja.  

A jelen terv keretében a település fejlődését segítő, az ott élők és ott működő gazdasági tevékenységek 
érdekeit szem előtt tartó javaslatokat fogalmazunk meg. A fő tájhasználat a jövőben is a kertészeti, 
mezőgazdasági termelés lesz, a szántóterületek aránya a településen 90%-os. Az egyoldalú gazdaság 
azonban az időjárástól, terméstől való függést is jelenti a település lakói, gazdálkodói számára. 

A tervi módosítások elsősorban a meglévő mezőgazdasági termelés és feldolgozás folytatását segítik 
elő, a meglévő lakóterületek beépítését rendezik. Új gazdasági terület kerül kijelölésre a volt 
záportározó területén, ez a település érintő legjelentősebb változás. A fejlesztést hosszas egyeztetés 
előzte meg, amely során kompromisszum született és a természetvédelmi érdekek figyelembe vétele 
mellett nagy területű fejlesztés valósulhat meg. Ez a több lábon álló gazdaság miatt fontos a település 
számára. 

A meglévő erdőrészletek és szabad rendelkezésű erdők erdő területfelhasználási kategóriába kerülnek, 
ezzel a településen az erdősültségi arány fenntartása biztosított, ez Csány területén nagyon alacsony 
arányú. 

A településen a művelt területek között csak elvétve található természetközeli vegetáció, így ennek 
megőrzése a biodiverzitás fenntartásának szempontjából fokozottan fontos. A tervben a Szarv-ágy 
patak menti, Országos ökológiai hálózat folyosó övezetébe tartozó területeket természetközeli terület 
területfelhasználási egységbe soroltuk, így a településen fellelhető legnagyobb összefüggő vízparti 
területek vegetációjának fenntartása biztosított. 

Természetvédelmi javaslatok  

Csány község közigazgatási területét nem érintik nemzeti, nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt 
álló vagy védelemre tervezett terület, érték, emlék, Natura 2000 területek, Országos jelentőségű 
védett természetvédelmi területek.  
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A meglévő értékes természeti területek, erdők megőrzése a tervben a megfelelő területhasználatok és 
védőtávolságok jelölésével biztosított. 

Csány területét ökológiai folyosó területe érinti. Az ökológiai folyosó olyan kiemelt térségi és megyei 
területrendezési tervekben megállapított övezet, amelybe olyan területek - többnyire lineáris 
kiterjedésű, folytonos vagy megszakított élőhelyek, élőhelysávok, élőhelymozaikok, élőhelytöredékek, 
élőhelyláncolatok - tartoznak, amelyek döntő részben természetes eredetűek, és amelyek alkalmasak 
az ökológiai hálózathoz tartozó egyéb élőhelyek (magterületek, pufferterületek) közötti biológiai 
kapcsolatok biztosítására. (2003. évi XXVI. törvény az Országos Területrendezési Tervről) Az alábbi 
területeket külön helyi rendeletben javasoljuk védetté nyilvánítani: 

• Szarv-ágy patak és gyeptársulása Hrsz Csány 045/1b; 051/1b; 055; 056/1b; 056/6b, fajgazdag 
gyeptársulás mely enyhén szikes jellegű. Ezt a jelleget sóvirág kamilla jelzi. Több száz tő védett 
növényfaj, fátyolos nőszirom (Iris spuria) található a területen.  – A tervben Természetközeli 
területfelhasználásba kerül 

• Bökönydűlő-vizesér sávja Hrsz Csány 0136/1,2; 0197; 0205/11,13,15; 0226, 0227/22,21, hrsz 
telkeken 2,5-3 km hosszan 20-50 m széles sáv jellemzően fűz-nyár liget jellegű őshonos 
fafajösszetétellel, mely védett növény- és állatfajok potenciális élőhelye. 

Az Országos ökológiai hálózat folyosó területét a módosítások részben a Szarv-ágy patak menti 
természetközeli területi besorolással, részben az egykori víztározó területén tervezett gazdasági 
területi besorolással érintik. Míg az első esetben tisztán pozitív környezeti, természetvédelmi hatásról 
beszélhetünk, a volt víztározó esetében a fejlesztés kompromisszumot jelent az országos védett 
területek megőrzése és a fejlesztői szándék között. A volt víztározó területe jelenleg a 018/1 és 018/2 
hrsz telkekre osztott. A jelenlegi javaslat alapján a vízfolyás közeli 018/2 hrsz telket nem érinti a 
fejlesztés, így a védett élőhelyek fennmaradnak. A Büki Nemzeti Park Igazgatóság 1/395-6/2019 
hivatkozási számú nyilatkozata alapján a 018/1 hrsz telek az Országos ökológiai hálózat területéből 
kikerülnek, és így itt a fejlesztés megvalósulhat, gazdasági területfelhasználási egységbe kerülhet. A 
018/2 hrsz telek élővilágának fennmaradása érdekében fontos ugyanakkor, hogy a 018/1 hrsz telek 
felől a vízutánpótlás valamilyen formában megoldható legyen. 

Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok  

Az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény alapján tájképvédelmi szempontból 
kiemelten kezelendő terület övezete Csány községet nem érinti. 

A közigazgatási terület 78%-a szántó (1770-ben 55%, 1890-ben 80%), a tájkép ennek megfelelően a sík 
területen a művelés változatosságától függ, monokultúrás termelés esetén nagyon egyhangú lehet.  

A térség vízgazdálkodásában kihívást jelent a magas belvíz, az áradás és a nyári időszakban a vízhiány 
a mezőgazdasági földeken. Az intenzív mezőgazdasági művelés mellett a község közigazgatási 
területén belül kevés a természetes növényzettel fedett, védett illetve védelemre javasolható terület. 
A mezővédő erdősávok nem tagolják a tájképet.  

A településen az erdősültségi arány nagyon alacsony, a külterületi területhasználat 1,1 %-át adják. Az 
erdőterületeket tervezett módosítás nem érinti, erdő besorolásba kerültek a csekély erdőterületként 
nyilvántartott területek. 
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A táj- és tájképvédelmi szempontból fontos lenne a külterületi vízgazdálkodás olyan rendezése, amely 
a csapadék helyben tartását, visszatartását célozza. Emellett a természetközeli mezővédő erdősávok 
és fasorok telepítését is javasoljuk, ezek is segíthetnek a csapadékvíz gazdálkodásban. 

A biodiverzitás, tájképi változatosság és táji értékek megőrzése érdekében a Szarv-ágy patak menti, 
Országos ökológiai hálózat folyosó övezetébe tartozó területek természetközeli terület 
területfelhasználási egységbe kerül.  

A településen 16 egyedi tájérték található a TÉKA adatbázis alapján (lásd alább), ezek a tervlapokra 
feltüntetésre kerültek, jellemzően fa és kőkeresztek találhatók a településen. Kiemelkedő érték a 
Szigeti kastély történeti kertje. A módosítások az egyedi tájértékeket nem érintik. A Nemzeti Park 
Igazgatóság egyedi tájérték kataszterrel kapcsolatban más információval nem szolgált. 

megnevezés  sorszám  típus   
Iskolatörténeti gyűjtemény  1  Kiállítóhely   
Kereszüljáró-dűlő  2  Római kori erődítés   
Kereszt  3  Feszület   
Hegyes-halom II.  4 Halom   
Két-Széki-Határ-halom  5 Halom   
Kereszt  6 Feszület   
Horti út  7 Telep   
Templom  8 Templom   
Gémeskút  9 Gémeskút   
Kereszt  10 Feszület   
Kereszt  11 Feszület   
Kereszt  12 Feszület   
Kereszt  13 Feszület   
Emlékmű, szobor, egyedülálló oszlop  14 Szentek szobra   
Szigeti-kastély  15 Történeti kert   
Határút és fásítása Jászágó-Csány között  16 Kastélyegyüttes  

 

Biológiai aktivitásérték változása 

A biológiai aktivitásérték változását a településszerkezeti terv határozati javaslatának 6. melléklete 
tartalmazza.  

A biológiai aktivitásérték számításánál a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 
9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet előírásait vettük alapul. A számítás eredményeként a településszerkezeti 
tervi változások kapcsán a biológiai aktivitásérték a település teljes közigazgatási területére vetítve nő, 
ennek mértéke 17,57. 
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2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 
Csányon a település méreténél és falusias jellegénél fogva alapvetően magas a zöldfelület-arány (kül-, 
belterület együtt véve), ezen belül túlnyomórészt mezőgazdasági területek találhatók. Relatív alacsony 
a közcélú, közhasználatú zöldfelület-hányad a belterületen, amit kiválóan ellensúlyoznak a laza 
beépítésű lakóterületek kertjei. A közterületek és intézmények kertjei rendezettek. 

A település zöldfelületi rendszerének meglévő fő elemei: közterek, közparkok, intézményi 
zöldfelületek, utcai zöldsávok, fasorok, vízfolyások és azok part menti sávjai. Ezek a területi elemek és 
vonalas jellegű elemek hálózata jelenti Csány zöldfelületi rendszerét. A zöldfelületek között egyaránt 
találhatóak közcélú, közforgalom elől elzárt és részlegesen megnyitott zöldfelületek.  

Csány településképének fontos eleme lenne egy rendezett főtér, s a meglévő köztereket 
összekapcsoló, növényzettel kísért gyalogos hálózat. A fasorok telepítése az utcaképre és a klimatikus 
viszonyokra is egyértelműen kedvező hatással lennének.  

A településrendezési tervben a lakóterületek közé ékelődő zöldterületek más területfelhasználásba 
kerülnek a tervek szerint két helyen. A nagyobb terület a 1136 hrsz telek napelemek elhelyezésére 
szolgál, ez a megújuló erőforrás a település számára hasznos, beépítést nem jelent a területen és nem 
eredményezi valódi zöldfelületi érték megsemmisítését. A telek a napelemek elhelyezését biztosító 
különleges övezetbe kerül.  

A 1031/2 hrsz esetében a lakótelkek a zöldterületet körbeveszik, így közcélú használata csak nagyon 
korlátozottan lehetséges, mert csak egy kis zsákutcán lehet megközelíteni. A telek beépítésével 
rendezett kert jöhet itt létre.  

A településen megkezdődött közterületi megújítások lendületet adhatnak a többi területrész hasonló 
kialakításához, de fontos lenne az egységes zöldfelületi arculat kialakítása a rendezettség érdekében, 
tehát a fejlesztések összehangolása. Az egyéb zöldfelületek rendezettsége lehetőséget jelent a 
minőségi fejlesztésre. A zöldterület minőségi fejlesztésére tett javaslatok területhasználati 
változásokat nem igényelnek. 

Helyi védelemre javasoljuk a Szigeti kúria még megmaradt teljes területét és annak növényállományát 
(idős nagyméretű tölgyek platánok, hársak). Az egykori park részét képező Csokonai út 47. szám alatt 
található megőrzött idős és nagyméretű törökmogyoró szintén helyi védetté nyilvánítandó. a 
művelődési ház előtti 2 db idős nagyméretű japánakác is védelemre érdemes. 
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4. Környezetvédelem 
 

A településen a környezeti állapotra a közlekedés-szállítás, jelentős ipari tevékenységek, 
hulladékkezelés van a legjelentősebb hatással.  

Szerencsés helyzetben van Csány, mivel jelentősebb környezetterhelő gazdasági tevékenységek a 
településen nem találhatók, a mezőgazdasági termelés, feldolgozás és szállítás jelenti a fő megélhetési 
formát. Ennek környezeti hatásai a talaj terhelését, mezőgazdasági gépek és szállító járművek 
közlekedéséből adódó zaj- és levegőterhelés elsődlegesen, amelyek meg sem közelítik a jelentős 
iparral bíró településeket érő hatásokat.  

A településen élők közül sokan a szomszédos települések nagy ipari cégeinél vállalnak munkát. A cégek 
saját gépjárművükkel szállítják a munkába a dolgozóikat. Így az ipari termelés környezeti hatásai a 
települést közvetlenül nem érintik, csak enyhe közúti forgalomnövekedés tapasztalható. 

A község területét tervezett infrastruktúra fejlesztések nem érintik. A Hatvan, Hort és Atkár irányából 
érkező 3201. sz. összekötő út Csány észak-nyugati részén és központján vezet keresztül. A település 
2x1 forgalmi sávos főútja nagyrészt célforgalmat bonyolít le, átmenő forgalma nem jelentős. 

A településen az állattartás is jelen van. Az állattartó telepek a talajra, vizekre vannak hatással, bár a 
megfelelő technológia megválasztásával ez minimalizálható. Fontos azonban számításba venni a 
jövőbeli állomány növelésénél a településhez való távolságot is a levegőtisztaság ill. bűz 
szempontjából. 

A faluban ezen kívül a lakóterületen belül működő magánvállalkozások vannak jelen. 

A jelenlegi környezeti állapot részletes jellemzését a megalapozó vizsgálati munkarész tartalmazza. 
Jelen javaslatban csak rövid kivonatát közöljük: 

Talaj 

Csány a Gyöngyösi-síkon fekszik. A Gyöngyösi-sík egy olyan hordalékkúpon helyezkedik el, melyet a 
Mátra felől érkező vízfolyások hoztak létre. A területen homokos üledékeken csernozjom barnaföld 
képződött, mely szántóföldként, illetve gyepterületként kiválóan hasznosítható.  

A termőföld védelme érdekében a földhivatal szakhatósági eljárás keretében juttatja érvényre az 
ágazati jogszabályokban előírtakat. Ennek megfelelően az engedélyezési eljárás alá eső tevékenység 
végzése, létesítmény elhelyezése, jogosultság gyakorlása lehetőség szerint a gyengébb minőségű 
termőföldeken, a lehető legkisebb mértékű termőföld igénybevételével történhet. Termőföldet más 
célra csak kivételesen lehet felhasználni, átlagosnál jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani 
csak időlegesen, illetőleg helyhez kötött igénybevétel céljából lehet. Az igénybevételt az indokolt 
szükségletnek megfelelő legkisebb területre kell korlátozni.  

Felszíni és felszín alatti vizek 

A Duna-Tisza közében elhelyezkedő Gyöngyösi síkot a tájnévvel ellentétben a Tarna vízrendszere tölti 
ki. A Tarna mellékvizeket csak jobbról kap: Tarnóca, Bene-patak, Gyöngyös-patak és a települést is 
érintő Ágói-patak. Ezek közül valamennyi a Mátrában ered és szállítja a vizek a kistájra, mely gyenge 
lefolyású és vízhiányos.  
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A település két felszíni vízfolyása az Ágói-patak és a Szarv-ágy. Az Ágói-patak csak szakaszosan, első-
sorban a csapadékosabb periódusokban szállít vizet, ugyanis a meder egyes szakaszain olyan nagy az 
elszivárgás, hogy a kisebb vízhozamok nem érnek el a torkolatig. A Szarv-ágy patak szintén időszakos 
vízfolyás, mely elsősorban hóolvadáskor és nagyobb csapadékok hatására szállít vizet. Vízminőségi 
adatok nem állnak rendelkezésre. A vízfolyások mentén új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, a 
meglévő épület építése, bővítése - bizonyos kivételekkel - nem engedélyezhető, benzinkút, hulladék-
lerakó- és átrakó, szennyvízürítő nem létesíthető.  

Csány északnyugati területén egykor záportározót alakítottak ki, mely mára kiszáradt nem vesz részt a 
település vízgazdálkodásában, azonban értékes élőhelyek alakultak ki a területének bizonyos részein.  

A talajvíz mélysége Csány közelében 3-5 m között van, kémiai jellege kalcium-magnézium-
hidrogénkarbonátos.  

A település a 27/2004.(XII.25.) KvVM rendelet szerint a felszín alatti víz szempontjából érzékeny fel-
szín alatti vízminőség védelmi területen lévő település kategóriába tartozik. A rétegvíz mennyisége 
csekély, ellenben az artézi kutak száma igen jelentős. Mélységük 100-200 m közötti, vízhozamuk 100l/p 
alatti, de mélyebb fúrásokból tekintélyes vízmennyiség kinyerhető.  

Levegőtisztaság védelem 

Csány 10. Az ország többi területe légszennyezettség zónába tartozik a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet 
számú melléklete alapján. Ez azt jelenti, hogy a légszennyező anyagok aránya a településen nem 
magas.  

Csány levegőminősége kedvezőnek mondható, széliránya nyugatias, keleties, átlagosan 2,5 m/s 
sebességű. A településen és környezetében nincs pontszerű légszennyező forrás. A 
légszennyezőanyag-kibocsátás a településen a közlekedésből, mezőgazdasági termelésből és a 
lakossági fűtésből származik. A közlekedésből adódó terhelés alacsony 

A mezőgazdasági termelésből adódó szennyezés az évszakokkal arányosan változik, ezért a tavaszi, 
nyári, őszi időszakban magasabb, de még így sem jelentős. A fűtésből adódó levegőszennyezés a gáz-
fűtésre való áttérés óta jelentősen lecsökkent, nem számottevő.  

Zaj- és rezgésterhelés  

Csány zajterhelését a közlekedésből és mezőgazdasági munkákból adódó zaj határozza meg. A 
település jellemző zajforrása a közúti- és vasúti közlekedésből adódik. A településközponton átmenő 
útvonalon bonyolódik a forgalom nagy része, bár a települést jelentős átmenő forgalom nem terheli. 
A mezőgazdasági munkálatok szezonálisan jelentenek kisebb emelkedést a zajterhelésben. Jelenleg 
nem állnak rendelkezésre a zaj szintjére vonatkozó adatok, de valószínűsíthető, hogy a jelen-legi 
forgalmi viszonyok nem okoznak jelentős zajterhelést a településen. A közúti zajból eredő terhe-lést 
települést elkerülő út építésével, a meglévő utak korszerűsítésével lehetne csökkenteni.  

Sugárzásvédelem  

A település belterületén nem található nagyfeszültségű távvezeték, sem mobil adótorony. A település 
északi részén a belterület határától mintegy 2 km-re halad el egy 220kV-os átviteli hálózat távvezeték 
eleme.  

Hulladékkezelés  
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Csányon a Hatvan és Térsége Hulladékgazdálkodási és Környezetvédelmi Nonprofit Közhasznú Kft. 
végzi a hulladékkezelést. A szolgáltatás keretében a társaság a rendszeresített, szabványos gyűjtő-
edényben összegyűjtött települési szilárd, illetve az elkülönítetten gyűjtött hulladékot szállítja el. 
A tervezett módosítások hatására a településen a környezetterhelés növekedése a gazdasági terület 
fejlesztés területén várható. Ez részben a terület természetes élővilágának megszűnése, részben a 
gazdasági tevékenységek miatt fokozódó forgalom miatt következik be. A javasolt kialakítás 
kompromisszum az élőhelyek védelme és a település gazdasági fejlődése között, melynek várható 
környezeti hatása így elfogadható. 

A településrendezési tervben a hatályos jogszabályok rögzítése mellett a jó környezeti állapot 
érdekében a település már megkezdett zöldfelületi fejlesztéseit támogatjuk, és javaslatokat 
fogalmazunk meg a további, élhető környezetet javító intézkedésekre, pl. egységes zöldfelület 
fejlesztési koncepció készítésére, helyi védelmek rögzítésére.  

A tervben javasolt fejlesztési elképzelések elsősorban az új gazdasági tevékenységek, a belterületen a 
beépítés sűrűsödése és a mezőgazdasági termelés és feldolgozás számára biztosítanak fejlesztési 
területet. A módosítások léptéküknél fogva jelentős környezeti hatással nem bírnak. A tervhez készülő 
környezeti értékelés a módosítások vizsgálatát tartalmazza. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti 
környezeti vizsgálat és értékelés külön kötetben kerül dokumentálásra. 
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5. Közművesítés 
 
A település jelenlegi közművesítéséről 

 

A Heves megyében fekvő településen élők számára a kiépített közműhálózatok alapján a részleges 
közműellátás lehetősége biztosított. A rendelkezésre álló legutolsó statisztikai adatok alapján 2018. 
január 1-én a lakásállomány a villamosenergia ellátást igénybe vevők aránya 98,1 % volt, míg a szintén 
település szinten kiépített közüzemű vízellátást a lakosság 93,2 %-a vette igénybe. Az automatikus 
üzemvitelű termikus energiaellátásra a földgázellátást a lakásállomány 62,7 %-a hasznosította. A 
településen 2009 óta üzemel közüzemű szennyvízcsatorna, 2017-ben a közcsatorna –hálózatra 
csatlakozók aránya 65,0 % volt.  

A település a népességét vesztő települések közé tartozik, állandó népességszáma 2018 januárjában 
2148 fő volt, 2000 óta a népességszáma kisebb ingadozásokkal 8,0%-kal csökkent, eközben a 
lakásállomány 0,2 %-kal nőtt. Az utóbbi tíz évben 4 új lakás épült a településen.  

A település közigazgatási területét országos jelentőségű közművek érintik. Területén, annak északi 
részén, kelet-nyugat irányban 220 kV-os nagyfeszültségű átviteli hálózat nyomvonala, a település dél-
keleti részén nagynyomású földgáz szállítóvezeték, termékvezeték és kőolaj szállítóvezeték hálózat 
nyomvonala halad keresztül gázátadó és szakaszoló állomással, amelyet a tervezés során, mint 
korlátozó adottság, figyelembe kell venni. 

 

 

  
OTRT szerkezeti tervén érinti: 

220 kV-os átviteli hálózati távvezeték (meglévő), 

földgázszállító vezeték (meglévő), 

termékvezeték (meglévő) 
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Heves megye Területrendezési terve –Térségi szerkezeti terv 

220 kV átviteli hálózat távvezeték elemei, 

nemzetközi és hazai szénhidrogénszállító vezeték 

térségi szénhidrogénszállító vezeték 

 

 

1. Víziközművek 
 
1.1. Vízgazdálkodás és vízellátás 
 

A településen a vezetékes ivóvíz elosztóhálózat település szintű kiépítettségűnek tekinthető, a 
beépített terület szinte minden utcájában kiépítésre került, jelenleg 17,9 km vízelosztó vezeték üzemel 
a településen. A kiépített hálózat segítségével a lakosság 93,2 %-ának a közüzemi vezetékes ivóvíz 
ellátása biztosított. A településen az időszakos egyéb vízfogyasztók számára közkifolyó áll 
rendelkezésre. 

A településen élők számára a vezetékes ivóvízellátást a Heves Megyei Vízmű Zrt. Hatvani Üzemegysége 
szolgáltatja. A település vízellátása a településen létesített 2 db mélyfúrású vízműúttal biztosított. A 
kiépített ivóvízellátó hálózatban a megfelelő hálózati víznyomást a településen üzemelő 100 m3-es 
víztározó hidroglóbusz biztosítja. A község vízellátó hálózati rendszere a beépített terület minden 
utcájában megépült.  

Csány Község határán belül található vízmű ivóbázis víztermelő kútjainak hidrogeológiai „A” 
védőidomába tartoznak a 713-716 HRSZ-ú telkek. A BAZ Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság a 624-
2/2014/VH számú határozatában jelölte ki Csány Községvízmű ivóbázis víztermelő kútjainak 
hidrogeológiai „B” védőidomának felszíni vetületét, ami magába foglalja a 136, 138, 711, 712 HRSZ-ú 
területeket.  

A tervezett fejlesztéseknél, amennyiben megoldható, az új létesítmények ivóvízellátását (figyelemmel 
a 2011. évi CCIX. törvény előírásaira) a meglévő ivóvízellátó rendszerre csatlakozva kell kialakítani.  A 
település meglévő ivóvízvezeték hálózatát érintő fejlesztések, rekonstrukciók esetén a rendszert 
üzemeltető víziközmű szolgáltatóval egyeztetni szükséges. 
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(ásványvíznyerőhely, sérülékeny vízbázis, távlati vízbázis védőterületei (50 év elérési idő))  

 

Tűzivíz ellátás 
 

A település kiépített vízelosztó hálózatára az előírások szerint a tűzcsapok felszerelésre kerültek, 
biztosítva ezzel a szükséges tűzivíz ellátást. 
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Munkaszám:

Módosítás:

Tervfázis:

Tervszám:

Méretarány:

Dátum:Ügyvezető:
Szakági vezető tervező:

Hanczár ZsoltnéBíró Attila

Hanczár Zsolt

Szakági vezető tervező:

MK: 01-2456,

TV-T, TE-T, TH-T

MK: 01-2418,

TV-T, TE-T, TH-T

39/2017

1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365  Fax: 489-0366

Email: kozmu@kesztervezo.hu

M=1: 12 000

Ez a terv a KÉSZ Tervező Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabály biztosítja.

Megbízó:

A munka

megnevezése:

A munkarész

megnevezése:

Tervezők:

1085 Budapest, József körút 36.

2019. október

Közmű és elektronikus hírközlés helyzetfeltárás:

KV-V

Vizsgálat

Szolóczki Bálint

Tóth Gábor

Csima-Takács Judit

Hanczár Gábor

Herczik Eszter

Tóth Domonkos

Tóth Árpád

Ördög-Beke Ágnes

Ziman Gergely

Ivóvízvezeték

Szennyvízátemelő szaghatásvédelmi területtel

Regionális szennyvíznyomó vezeték
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Iparivíz – locsolóvíz ellátás 

 
A településen iparivíz ellátás nincs. A nem ivóvíz minőségű vízellátásra a házi kutak rendelkezésre 
állnak, amelyeket jellemzően locsolásra, illetve egyéb nem ivóvíz minőségű vízigények kielégítésére 
használnak. A házi kutakról, egyéni vízbeszerzésekről, az egyéni vízbeszerzésű vizek vízminőségéről 
nyilvántartás, adatok nem állnak rendelkezésre.  

 

1.2. Szennyvízelvezetés 
 

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapján Csány a felszín alatti víz szempontjából az érzékeny felszín 
alatti vízminőség védelmi területen lévő települések közé tartozik.  

Az országos vízminőség védelmi területek övezete érinti a település területét.  

 

 OTRT 

4.melléklet: Vízminőség-védelmi terület 
övezete, 

 

 

3/7. sz. melléklet 

Országos vízminőség-védelmi terület 

 

 

 

 

 

A település felszín alatti vízminőségre érzékeny területen fekszik, ezért a felszín alatti és a felszíni vizek 
védelmére a szennyvízelvezetés, kezelés megoldása kiemelt feladata a településnek.  

A településen a szennyvízcsatorna hálózat 2009-re épült ki. A hálózat gravitációs rendszerű, rajta a 
szüksége helyeken szennyvíz átemelő berendezések és nyomóvezetékek üzemelnek. A hálózattal 
elvezetett szennyvizeket az Adács és Vámosgyörk között megépített regionális szennyvíztisztító 
telepen tisztítják meg. A telep tisztító kapacitása 1000 m3/nap.  

A felszíni és felszín alatti vizek védelme érdekében mindennemű tervezés esetén figyelembe kell venni 
az ide tartozó 212004. (VII.21.) Kormányrendeletet és a 220/2004. (VII.21.) Kormányrendeletet.  

 

A tervezett fejlesztéseknél, amennyiben megoldható, az új létesítményeknél keletkezett szennyvizeket 
(figyelemmel a 2011. évi CCIX. törvény előírásaira) a meglévő szennyvízcsatorna hálózatra csatlakozva 
kell elvezetni. Ha nem lehetséges rácsatlakozni a meglévő szennyvízcsatorna-hálózatra, vízzáróan 
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kialakított zárt szennyvíztárolóban kell gyűjteni a keletkező szennyvizet és gondoskodni az 
elszállíttatásáról. A település meglévő szennyvízcsatorna hálózatát érintő fejlesztések, rekonstrukciók 
esetén a rendszert üzemeltető víziközmű szolgáltatóval egyeztetni szükséges. 

A nem kommunális jellegű szennyvizeket csak a szükséges előtisztítás után lehet a települési 
közcsatorna hálózatba bevezetni. 

Korszerű szennyvíztisztító kisberendezés is alkalmazható, amennyiben a tisztított szennyvizek 
befogadására élő felszíni vízfolyás rendelkezésre áll és a keletkező szennyvíz mennyiség nem haladja 
meg az évi 500 m3-t. Amennyiben meghaladja a keletkező szennyvízmennyiség az 500 m3-t, abban az 
esetben a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet előírásai szerint vízjogi engedélyt kell kérni. 

 

Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

A település a Tisza és a Zagyva részvízgyűjtőjén fekszik. A településen összegyűlő csapadékvizek 
befogadója a település közigazgatási határán áthaladó Ágói-patak, amelynek befogadója a Tarna, 
majd annak a Zagyva folyó. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Csány területén keresztül halad az állami tulajdonban és az Észak-magyarországi Vízügyi Igazgatóság 
vagyonkezelésében lévő vízfolyás, az Ágói-patak, amelynek mederkarbantaró sávja 6-6 m. A 
településen áthaladó egyéb, nem állami tulajdonú vízfolyások, árkok mederkarbantartására az 
érvényes előírások szerint 3-3m parti sávot kell a karbantartásra és az egyéb vízügyes feladatok 
ellátására kijelölni. 

A település belterületén nyílt árkos csapadékvíz elvezetést alakítottak ki. A településen egyes 
utcákban, utcaszakaszokon kétoldali, vagy egyoldali nyílt árkot alakítottak ki, de több utcában 
semmilyen elvezetési vagy szikkasztási mód nem épült, ezekben az utcákban nagyobb záporok után 
fennáll a vízállásos területek kialakulásának veszélye. 
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1.3. Energiaközművek 
 
Energiagazdálkodás és energiaellátás 

 

A település energiaellátására a vezetékes energiahordozók közül a villamosenergia, földgáz 
rendelkezésre áll, de jelentős a nem vezetékes, hagyományos energiahordozók használata is. 

Villamosenergia ellátás 

 

A település villamosenergia ellátását az ÉMÁSZ Áramhálózati Zrt. biztosítja. 

A község villamosenergia ellátásának bázisa a Lőrinci és Hatvani 132/22 kV-os alállomás, amely 
nagyfeszültségű betáplálása a főelosztó hálózati rendszer vezetékéről megoldott. Csány település 
közigazgatási területét a 220 kV-os főelosztó hálózati nyomvonal érinti a település északi külterületi 
részén. 

A Hatvani alállomásról induló 22 kV-os hálózat képezi a község villamosenergia ellátásának gerinc 
elosztóhálózatát. A község bel- és a külterületén is a villamosenergia ellátás a 22 kV-os 
középfeszültségű hálózati rendszere oszlopokra telepítve üzemel és fűzi fel a fogyasztói transzformátor 
állomásokat. A fogyasztói transzformátor állomásokról táplált kisfeszültségű hálózatról történik 
közvetlen a fogyasztói igények kielégítése. A kisfeszültségű hálózat is oszlopokra fektetve üzemel. 

A település közvilágítása a kisfeszültségű hálózat tartóoszlopaira szerelt lámpafejjel történik. A 
kisfeszültségű tartóoszlopokra szerelt lámpafejekkel csak éppen a közlekedésbiztonsági igényeket 
elégítik ki. 

 
Földgázellátás 

 
A településen az automatikus üzemvitelre is alkalmas termikus célú energiaellátásra a földgázellátást 
építették ki. A település területén 2017-ben 34,5 km földgázelosztó hálózat üzemelt. A gázhálózat 
kiépítettségének eredményeként 2018. január 1-én 614 lakás, a lakásállomány 62,7 %-a csatlakozott 
közvetlenül a földgázelosztó hálózatra. Ezeknek a lakásoknak a fűtési célú energiaellátását is földgázzal 
oldották meg biztosítva a komfortos életkörülmény lehetőségét. 

Az ország egyetemes gázszolgáltatója a NKM Földgázszolgáltató Zrt, a hálózat üzemeltetője a Tigáz DSO 
kft. A gázellátás bázisa a Lőrinci területén üzemelő gázátadó állomás, amelyről induló nagyközép-
nyomású gerinc elosztóvezetékről látják el a környező településeket. Csány településre a gáz Hont 
irányából érkezik, Csány saját nyomáscsökkentő berendezéssel rendelkezik.  

A fogyasztók ellátására az elosztóhálózatot szinte valamennyi belterületi utcában kiépítették. A 
kiépített gázelosztó hálózat középnyomású, a fogyasztói igényeket közvetlen kielégítő kisnyomású gáz 
előállítása telkenként elhelyezett egyedi nyomásszabályozókkal megoldott. Az egyedi 
nyomásszabályozók általában az előkertben nyertek elhelyezést, de található ház falsíkjára szerelt 
nyomásszabályozó is. A helyi, egyedi nyomásszabályozótól induló kisnyomású hálózatról lehet 
közvetlen kielégíteni az igényeket. 



CSÁNY 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV FELÜLVIZSGÁLAT 2021 

 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                         71 

1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-960-5041, proarch.epstudio@gmail.com 

 

 
Távhőellátás  
 

A településen távhőellátás nem üzemel. 

 

Egyéb energiaellátás 
 

A községben kiépített vezetékes földgázellátással a lakásállomány 62,7 %-a számára biztosított az 
automatikus üzemvitelű termikus célú energiaellátás komfortja. A lakásállomány 37,3 %-ában ma is a 
környezetet erősebben terhelő hagyományos, nem vezetékes energiahordozót hasznosítják.  

Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás lehetőségei 
 

Az energiatermelésre alkalmas megújuló energiaforrások hasznosítása nem újszerű, csak időközben 
háttérbe szorult. Újra előtérbe kerülését a hagyományos energiahordozók hasznosításának 
környezetszennyező hatása indította el és az a felismerés, hogy a megújuló energiahordozók 
különösebb ráfordítási igény nélkül rendelkezésre állnak, használatuk nem okoz halmozódó káros 
hatásokat, környezeti terhelést. Ezekkel az adottságokkal a fenntartható fejlődés lehetőségét 
szolgálják. 

 

A hazánkban előforduló megújuló energiahordozók mindegyike elméletileg elérhető lenne Csány 
területén is. A település földrajzi, topográfiai, geológiai és természeti adottsága, valamint funkcionális 
használata alapján érdemi hasznosításra azonban csak a napenergia hasznosítása vehető igénybe. 

Napenergia 
 

A hasznosítható napenergia mértékét befolyásolják a földrajzi és meteorológiai adottságok, így ezek 
változóak az ország területén. A meteorológiai adatok és mérések alapján a napenergia hasznosítás 
lehetőségének területi vetülete is rögzíthető. A településen 2000 óra körüli a maximálisan 
hasznosítható éves napos órák száma, amelynek hasznosíthatóságát célszerű igénybe venni. A 
hasznosítás lehetősége napkollektorokkal termikus célú energiaellátásra, naperőművel 
villamosenergia termelésre biztosított. 

 

A háztartásoknál is a napenergia hasznosítása növekszik, de nyilvántartás nem áll rendelkezésre a helyi 
hasznosítási célra elhelyezett napkollektorokról, naperőmű panelekről. 

 

Csányon 2017 nyarán 500 kW teljesítményű naperőmű park létesült.   
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MK: 01-2418,
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39/2017

1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365  Fax: 489-0366

Email: kozmu@kesztervezo.hu

M=1: 12 000

Ez a terv a KÉSZ Tervező Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabály biztosítja.

Megbízó:

A munka

megnevezése:

A munkarész

megnevezése:

Tervezők:

1085 Budapest, József körút 36.

2019. november

Közmű és elektronikus hírközlés helyzetfeltárás:

KV-E

Vizsgálat

Szolóczki Bálint

Tóth Gábor

Csima-Takács Judit

Hanczár Gábor

Herczik Eszter

Tóth Domonkos

Tóth Árpád

Ördög-Beke Ágnes

Ziman Gergely

Jelmagyarázat:

<< E220 >>

<<E220>>

GKN

GN

Vízgazdálkodási terület mederkarbantartási sávval

22/0,4 kV-os transzformátor

22 kV-os villamosenergia légvezeték az oszlop

tengelyétől mért 7-7 m-es biztonsági övezettel

Telekom antenna

Telenor antenna

Középnyomású földgázvezeték

Gáznyomáscsökkentő

Nagyközép-nyomású földgázvezeték 5-5 m-es

biztonsági övezettel

220 kV-os nagyfeszültségű villamos átviteli hálózat az

oszlop tengelyétől mért 23-23 m-es biztonsági övezettel

Vodafone antenna

Hírközlési hálózat föld felett (Telekom Nyrt.)

Hírközlési hálózat föld felett (Digi Kft.)

Termékvezeték 13-13 m-es biztonsági övezettel (MOL Nyrt.)

Kőolaj szállítóvezeték 18-18 m-es biztonsági övezettel

(MOL Nyrt.)

Nagynyomású földgázszállító vezeték  biztonsági

övezettel (20-20,22-22,42-42 m) és bányaüzemi hírközlő

kábellel (FGSZ Zrt.)
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Az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 
 

Az önkormányzati intézmények energiaellátása vezetékes energiahordozók hasznosításával jelenleg 
megoldott. A villamosenergia ellátással az intézmények világítási és technológiai igényeit elégítik ki, a 
termikus célú energia ellátásuk pedig földgázzal helyi hőbázis segítségével biztosított. 

 

Energiahatékonyság javítására, energiatakarékos fogyasztást eredményező beruházások, a 
szigetelések, homlokfali hőleadást csökkentő (falszigetelések, nyílászáró cserék, javítások) 
beruházások, épületgépészeti felújítások előfordultak. Az utóbbi években egyre jobban előtérbe kerül 
az energiahatékonyság jelentősebb javítását szolgáló megújuló energiaforrás hasznosítása is, de erről 
átfogó információ, nyilvántartás nem áll rendelkezésre.  

 

1.4. Elektronikus hírközlés 

Vezetékes hírközlési létesítmények 
 

A település vezetékes távközlési ellátását jelenleg a Magyar Telekom Távközlési Nyrt. biztosítja. A 
település a 37-es távhívó számon csatlakozik az országos, illetve nemzetközi távhívó hálózathoz.  

A település távközlési hálózatának kiépítése eredményeként 2000-ben 573 egyéni analóg távbeszélő 
fővonal üzemelt, azaz a lakásállomány 58,6 %-a rendelkezett vezetékes telefonvonallal. A vezeték 
nélküli szolgáltatás terjedésével a vezetékes telefon iránti érdeklődés csökkent. 2018. január 1-én 416 
db (35 %) egyéni fővonal üzemelt, de az ellátottság ezzel is teljes körűnek tekinthető, mivel valamennyi 
vezetékes távközlési igény kielégített. 

A statisztikai nyilvántartás szerint a településen 2014. január 1-én 2 db nyilvános távbeszélő állomás 
üzemelt. 

A településen belüli helyi ellátást szolgáló vezetékes távközlési hálózat és műsorelosztó hálózatok 
jellemzően föld felett, oszlopokra fektetve üzemelnek. A helyi hírközlési hálózat és a kisfeszültségű 
elosztóhálózat többnyire külön oszlopsoron halad, így két oszlopsor terheli a közterületet. 

 

Vezeték nélküli hírközlés 
 

A vezetékes szolgáltatást a vezeték nélküli szolgáltatók egészítik ki. A megfelelő vételi lehetőség 
biztosításához szükséges antennák –a környező településeken– elhelyezésre kerültek, azokat a Magyar 
Telekom Távközlési Nyrt., a Telenor Magyarország Zrt., Vodafone Magyarország Mobil Távközlési Zrt. 
építette és üzemelteti. 

 

 



CSÁNY 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV FELÜLVIZSGÁLAT 2021 

 

Pro Arch. Építész Stúdió                                                                         73 

1085 Budapest, József krt. 36. T: 06-20-960-5041, proarch.epstudio@gmail.com 

 

1.5. Árvízvédelem 
 

Csány községet a vízügyi ágazat, árvízi védelmet nem igénylő települések között tartja számon, 
közigazgatási területe nagyvízi mederrel nem érintett, árvízzel nem veszélyeztetett. 

Az árvízvédelem fejezetben a helyi vízkár előfordulási lehetőségét is említeni kell. Bár a vízügyi ágazat 
alapján a települést árvíz nem veszélyezteti, a településen áthaladó vízfolyások is okozhatnak 
vízelöntést. A meder karbantartási hiányosságok, illetve szélsőséges csapadékesemény, nagy 
intenzitású, akár rövidebb időtartamú csapadékok esetén is olyan magas vízhozamú lefolyás alakulhat 
ki, amely helyi vízelöntést okozhat. 

A helyi vízkár esemény rendezése a helyi katasztrófavédelem feladata. A vízkár-elhárítási terv rögzíti a 
kárfelszámolást. 

 

 

Vízrajzi veszélyeztetettség 
 

A települést rendszeresen belvízjárta terület érinti, nagyvízi meder területe nem érinti, vízeróziónak 
kitett terület nem érinti. 

 

 

 

Heves megye Területrendezési terve - Övezetek 

 

 

 

 

Heves megye Területrendezési terve - Övezetek 

 

 

Heves megyei területrendezési terv: Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területe – nem érinti 

Árvízveszélyes területek 
A települést a nagyvízi meder nem érinti, így árvízveszélyeztetés sem várható.  
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Belvízveszélyes területek 
A belvízveszélyes területekről átfogó felmérést a Pálfai féle belvíz-veszélyeztetettségi térkép rögzíti. A 
veszélyeztetettség mértéke alapján az érintettséget négy veszélyeztetettségi kategóriába sorolták, az 
alig veszélyeztetett, a mérsékelten veszélyeztetett, a közepesen veszélyeztetett és az erősen 
veszélyeztetett kategóriákba, amelyből a településrendezési tervekben csak a közepesen és erősen 
veszélyeztetett területeket jelölik. Ennek alapján a település közigazgatási területe belvízzel nem vagy 
alig, míg néhány helyen belvízzel mérsékelten veszélyeztetett. 

 

  
 

Mély fekvésű területek 
A településen vannak mélyebben fekvő területrészek, amelyek a topográfiai adottságok mellett, a 
természet alakította mélyvonalak mentén alakultak ki. A mély fekvésű területen, ha rövidebb-hosszabb 
ideig megmarad a víz, az még nem minősül belvízzel veszélyeztetett területnek, mivel mélyfekvésű 
terület megfelelő vízrendezésével a vízállásossága kezelhető. 

Árvíz- és belvízvédelem 
 

A települést nagyvízi meder nem érinti, így árvízvédelmet nem igényel. 

A településen előforduló vízelöntések, vízállások döntő hányada a vízelvezető hálózat kialakításának 
hiányából, vagy karbantartásának a hiányából származik. Ezeknek az elöntéseknek a kezelése 
önkormányzati feladat, a szélsőséges csapadékesemény következtében keletkező helyi vízkár 
elhárítása „árvízi” esemény a helyi katasztrófavédelem feladata. 

A hirtelen érkező nagy intenzitású és hosszabb ideig tartó csapadék azonban okozhat helyi vízelöntést, 
vízkár „árvízi”, „villám-árvízi” eseményt. A villámárvízi veszélytérkép besorolása szerint magas 
kockázatú a település veszélyeztetettsége. 

 
1.6. Egyéb 
 

Tevékenységből adódó korlátozások 
Közműszolgáltatással összefüggő korlátozások: 

1. Vízellátás szolgáltatási területén 
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• Vízgépészeti létesítmények és műtárgyak területei 
• Vízműkutak és védőterületeik 

2. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

• Önkormányzati kezelésű csapadékvíz elvezetést szolgáló árkok, vízfolyások 3-3 m-es 
karbantartó sávval 
 

3. Energiaellátás 

Villamosenergia 

• 220 kV-os nagyfeszültségű villamos átviteli hálózat nyomvonala, az oszloptengelytől mért 23-
23 m-es biztonsági övezettel 

• 22 kV-os gerinc légvezeték elosztóhálózat nyomvonala, külterületen oszloptengelytől mért 7-
7 m-es biztonsági övezettel 

• 22/0,4 kV-os transzformátor 
 

Földgázellátás- szénhidrogén ellátás 

• 100 OH-Zsámbok DN 800 nagynyomású földgázszállító vezeték és annak biztonsági övezete 
(22-22,42-42 m) 

• 100-12 Jászberény leágazó DN 150 nagynyomású földgázszállító vezeték és annak biztonsági 
övezete (20-20 m) 

• Gázátadó és szakaszoló állomás és ahhoz tartozó DN 300 fáklyavezeték valamint azok 
biztonsági övezete (12-12 m, R=90 m) 

• Nagyközép-nyomású földgáz gerincvezeték a csőpalásttól mért 5-5 m-es biztonsági övezettel 
• Települési gázfogadó állomás és nyomáscsökkentő műtárgy 
• Tiszaújváros-Százhalombatta DN 200 termékvezeték a csőpalásttól mért 13-13 m-es 

biztonsági övezettel 
• Barátság II. DN 600 kőolaj szállítóvezeték a csőpalásttól mért 18-18 m-es biztonsági övezettel 

 

4. Elektronikus hírközlés 

• Vezeték nélküli elektronikus hírközlési szolgáltatók létesítményei 
 

 

 

  



 
 
 
 

 
 

 

Örökségvédelmi hatástanulmány 
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Csány község Településrendezési tervének készítése során az épített és természeti örökség 
számba vétele és védelme elsődleges célként fogalmazódott meg. A tervhez 
településtörténet, településszerkezeti vizsgálatot, helyi értékvédelmi vizsgálatot készítettünk, 
fotókkal és vizsgálati térképeken dokumentálva.  

TELEPÜLÉSSZERKEZET KIALAKULÁSA 

A község kedvező földrajzi adottságokkal rendelkezik, hiszen a sík terület termőföldje kiváló, 
vízkészlete elegendő, közlekedési kapcsolatai pedig kielégítők. A településtől 15 km-re, 
északra halad el az M3 autópálya, mely közvetlen kapcsolatot biztosít többek között a 
megyeszékhellyel és a fővárossal is. A településtől pedig keletre található a 32-es út, mely 
Szolnokra vezet. Csány lakott területe a tekergő Szarv- ágy patak és az Ágói-patak közötti 
szárazulaton épült föl. A község jelen állapota is megőrzi a múlt hagyatékát, a régészeti 
emlékek megmutatják a hajdan itt élők nyomát, a kialakult utcák, házak között jó néhányban 
járhatott még az itt élők ükapja, szépapja is. A falu településszerkezetének vizsgálatánál 
jelezzük a falutörténet főbb állomásait, de elsősorban a múlt örökségét szeretnék nyomon 
követni a tájban, a falu megmaradt épített örökségénél.   

Településtörténet: 

A történelmi korokban mind a bronzkorból (i.e.:20-18 század), mind a vaskorból (i.e.: 8-
1.század), mind a honfoglalás előtti korszakból, a népvándorlás korából (i. sz.: 4-8. század) 
ismertek a környéken régészeti leletek, de a település közigazgatási területén kevés 
ténylegesen feltárt régészeti lelőhely van.  

Honfoglalás idején, a X. században a magyar honfoglaló törzsek letelepedésére megfelelő 
teret adott a „dűs legelők” -kel bíró táj. A térségbe az Aba nemzetség telepedett le. A 
következő évszázadokban az alföldre további népcsoportok érkeztek.  

A kora középkortól a térségben fokozatosan épülnek fel a lakott helyek, falvak. Kialakulnak 
közigazgatási és a tulajdonviszonyok. Egyházi rendszerben a terület a (Gyöngyös) patai 
esperességhez, majd az egri püspökségnek fizetett adót. A XIV. századi pápai összeírásban 
szerepel Chan község, mint önálló plébánia. A források beszámolnak Szentgyörgy Csányról és 
Szent Miklós Csányról (a mai településtől keletre), majd Tóth Csányról is (berki halom, 
valószínűleg inkább a XVIII. században volt itt település). 1409-ben a Csányi család birtoka, 
később rész birtokaként szerepelt, s az is marad 1630-ig. A településen (vagy településeken) 
ekkoriban állattartó és földművelő kisnemesek és jobbágyok éltek. 

A török hódoltság idején 1544-es Hatvani csata után a környék -Eger várát kivéve- a török 
hódoltsági területre esik egészen 1690-ig. A lakott helyeket lerombolják a törökök, s az itt élők 
a harcok miatt elmenekültek. Majd a törökkel történt megegyezés (adófizetés) után a hatvani 
szandzsák telepítik újra, feltehetően a mai központ helyétől keletre a községet. 1564 évi 
összeírásban 4, 1686-ban 22 portát írnak le.  
A növekvő népesség, a Habsburg törvények, rendeletek és a folyamatos hadi igények 
hozzájárultak a térség az intenzív mezőgazdasági kultúrájának kialakulásához. 1770-es évek 
végére 4600 hold (mai közigazgatási terület körülbelül 55%-a) területet szántóterületté 
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alakítottak át. A Szentgyörgy Csánynak nevezett község temploma már a XVII. században állt. 
A XVIII. században épült fel a település katolikus temploma, amelyet a közbirtokosság tartott 
fenn.  
A XIX. század második felében, XX. századfordulón a térséget több természeti csapás (aszály, 
áradás) pusztította, pestis, kolera járványok többször tizedelték meg a lakosságot. De ennek 
ellenére, a település -elsősorban a fejlődő gabonatermelés, állattartás és a megerősödő 
zöldség, gyümölcstermesztés miatt- egyre jobb gazdasági helyzetbe került. Megépült a 
vasút, könnyebben tudták terményeket értékesíteni. Heti vásárt tartottak. A településen 
1891-ben izraelita imaház épült, (melyet a II. világháborúban az izraelita lakosság 
deportálásakor felrobbantottak a németek). A település belterületének növekedése mellett 
a külterületen nagyobb tanyák, majorságok épültek ki, számuk emelkedését figyelhetjük meg 
a katonai térépeken. A tanyák mellett a több kúria (úrilak) is épült ebben az időben. A Bartók 
Béla utcában áll a Vay Antal által épített, majd a Halász család tulajdonába került, „Halász 
kastély” -ma öregek otthona. Ezt a későbbi tulajdonosok átépítettek, bővítettek, mellette 
rendezett parkor alakítottak ki. A mai „szigeti” kastélyt is a XIX.század végén építették, Csányi 
Ágoston 1895-ben. A birtokot később Csányi Rinka, Hatvany Károlyné örökölte. Itt is nagy 
park övezte a két szintes kastélyt, ma magánkézben van, nem látogatható. 

A háború utáni helyzetben az élet nehezen tér vissza a régi medrébe, kevés volt az ennivaló, 
az épületeket helyre kellett állítani. A szovjetbarát, szocialista rezsim felépítésének kezdetén 
a tulajdon viszonyok jelentősen átrendeződtek, ami nehezítette a földek megművelését. 1950-
60 között a népességszám növekedési tendencia emelkedést mutatott. A növekvő népesség 
szám 1960-ban éri el a XX. század második felében a legmagasabb szintet. 1960 januárjában 
került sor a kollektivizálásra, nem sokkal később megalakul az Állami Gazdaság is. Új 
tanácsháza épül, utcasorokat nyitnak a betelepülők számára, üzemi területeket alakítanak ki. 
1980-as években felépül a Traubi-szóda üzem. A községben működik általános iskola, óvoda, 
orvosirendelő, piac, a hajdani Halász kastélyban öregek otthonát rendeznek be. Víztározó 
alakítanak ki a település észak-nyugati szélen, mely egyben a Mátra felől jövő időszaki víz-
elöntések ellen védi a falut, s emellett az itt élők horgász tóként is használják. 

A község közigazgatásilag, hol Hatvanhoz, hol Gyöngyöshöz csatolják. 1950. október 22-től 
önálló tanácsú község lett. 1950-től 1969-ig Hatvanhoz tartozik, ’69-’83 között a magasabb 
szintű közigazgatási egysége Gyöngyös, később újra Hatvan városkörnyéki települése. 
A rendszer váltás után 1990-től Csány önálló önkormányzattal rendelkező község a hatvani 
járásban. A megváltozott tulajdonviszonyok és a gazdasági helyzet átmenetileg nem 
kedvezett Csány település fejlődésének.  A privatizáció után a nagy földterületeket 
felparcellázták, de ezek nagy része nem épült be. A nyugatról beáramló termékek miatt a 
település addigi fő exportcikke, a dinnye értékesítése egyre nehezebbé vált, így sokan az 
uborka és egyéb zöldségfélék termesztésére tértek át. Csány geoföldrajzi helyzete és 
természeti adottságai miatt, a történelmi időkben mindig is lakott volt, s az itt élők 
szorgalma, tehetsége országos hírűvé tette a falut. 
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Településszerkezet 

 

Csány község a Mátra lábánál elterülő síkvidéken épült ki, így több vízfolyás, patak (Szarv-ágy, 
Ágóipatak) folyik át a termékeny földeken. Ez az adottság segíti elő, hogy a településen a 
zöldséggyümölcs, s gabona termelés nagyon jó minőségben folytatható. (A falu 
területhasználatának 90 %-a mezőgazdasági szántóterület.) Az alföldi településekre 
jellemzően a lakóterületeket a közigazgatási terület súlypontjában (a bejárható földek 
közepén) az utak találkozásánál építették ki, a két patak közti szárazulaton. A belterület két 
nagyobb, halványan elkülönülő településrészre tagolódik. Csány hagyományos, központi 
magja a sugaras-gyűrűs rendszerű, továbbá a XIX. századtól kiépült településrészek, melyek a 
Hatvan és Gyöngyös felé vezető úton, továbbá a Jászágó felé vezető Monostori úton 
találhatóak. A falu intézményei nagyrészt a központban találhatóak a főutak mentén.  

Tekerő (Szarv-ágy) és az Ágói patak 
mellett vizes területek közötti 
szárazulaton épült falut mutat a 
térkép. A környéken kevés erdő, 
kisebb foltok északon és dél keleten 
találhatók. Megfigyelhető a megye 
határ a térkép déli-keleti szélén.  

Az összefutó utak kereszteződésében 
felépülő település csak a külső 
kertségeknél mutat halmazos jelleget, 
a településmag irányított észak-

nyugat- dél keleti fekvésű. A 
településszerkezet keresztutcás 
elrendezésű. Kirajzolódnak a főbb utcák 
vonalai (Kossuth Lajos-Bartók Béla 
utca, Nagy út és Petőfi Sándor utca) 
közöttük egy szétnyíló térsor és a 
település természetes kapcsolata a 
tájjal. 

Ezen az 1782-1785 között készült 
térképen, a rajz léptéke miatt nem 
figyelhető meg, de a későbbiekben 

látható, hogy egy része a falu szerkezetnek régebbi korokra utaló, „palócosan halmazos, 
védekező település mag”. A falu „kétbeltelkű”, vagyis egy részt a lakóházak körül vannak 
udvarok, más részt a települést körül veszik a kertségek. A kertek között álló épületek a 
későbbi utcák vonalait is kijelölik. A temető melletti kertek telkeinek határvonalait jelölő 
fasorok az iránya a mai telekhatárokkal azonosak.  

  

  vízjárta területek 
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Az 50-100 évvel későbbi, 
1806 és 1869 közötti térkép 
vizes évtizedekben készült, s 
így lényegesen több a vízjárta 
hely, mint a korábbin. Hatvan 
alatt (a kivágat baloldalán) a 
Zagyva mellett nagyobb vizes, 
lápos területeket 
figyelhetünk meg. A patakok 
vonalán tavak sora rajzolódik 
ki. A leírások szerint is a XIX. 
század második felében nagy 
esőzések, áradások voltak. A 

térképen Csánytól északra az északi vasút helye került feltüntetésre. Az erdőterületek eltűntek 
a térképről helyükön néhány kisebb foltban szőlőket ábrázoltak. Nagyobb kiterjedésű vizes 
területek, legelők szabdalják a közigazgatási terület szántóföldjeit. A Jászárokszállás felé menő 
úton határ csárda állt. 

A belterület felnagyított térképén részletesen megfigyelhető az akkori falu 
településszerkezete. A XVIII. második feléhez képest megnőtt a falu belterülete és a belső 
részek is jobban beépültek. Kiépült a Major és a Budai Nagy Antal utca. Egyes, kivezető utak 
„elsorvadtak”, a földek felé már nem ott közlekedtek (talán a vízjárta területek miatt). Ilyenek 
a Temető, Széchenyi és a Nagy utca. Környezetük beépült, illetve temetőt alakítottak ki. 
Megkezdődött a falu „négyszögesítése”, a racionálisan kimért földek szélére is építettek 
épületeket, zsellérházakat, gazdasági épületeket, vermeket. 

A 150-200 évvel régebben készült térkép alapján megfigyelhető, hogy utcák, a beépítések, sok 
épület, emlékhely (kereszt) ma is ezen a helyen áll. S a házak vizsgálatánál 
megbizonyosodhatunk róla, hogy valószínűleg azóta lényegében változatlanul.  

A részletes térképen több épület, beépítési is azonosítható, így például a templom és mellette 
a szobor, a piactér, a módosabb-két oldalt, „németesen” beépített, széles telkek, a hosszházas 
jobbágytelkek, valamint a föld nélküli zsellérek közös telkei, gazdasági épületek, vermek. 

A központi helyen lévő piac és környezete a mai piactér 
helyén volt. Látható, hogy a Petőfi utca felől a templom előtt 
nyílt tér van.  

 

 
  

II. katonai felmérés 
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Belterület változása az I. (1782-1785) és a II. (1806-1869) katonai felmérés között 

Ezen a nagyobb térséget 
bemutató kivágaton (III. katonai 
felmérés, 1869-1887) látható, 
hogy Csánytól északra a 
Füzesabonyi és délre is 
megépültek a vasútvonalak, a 
régi dűlőutakon nincs mindenhol 
átjáró. Ez egyes szomszédos 
községek megközelítését 
megnehezítette.  

Zagyva mellett töltést építettek, 
vizes területek egy részét 

rendezték. A falu közigazgatási területén kevesebb tanya található, mint a környező 
településeken, mint Jász-nagy –kun Szolnok megyébe eső falvakon. 
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A XIX. század végén másik térkép is készült Magyarországról, ezen mutatjuk be a falu 
beépítését, belterületét abban a korban. A térkép léptéke miatt az épületeket, beépítéseket 
csupán nagyvonalakban ábrázolja, de így is leolvasható sok minden a faluról. Kirajzolódnak a 
felépült kúriák és kertjeik. A Stein kastély és valószínűleg a mezőgazdasági szeszgyár a falutól 
dél-nyugatra található, a Bartók Béla út mellett a Halász kastély. 
A község mai állapota felépítésében 
nagyjából őrzi az eredeti 
településszerkezetet. A főbb útvonalak 
már a történeti térképen is 
kirajzolódtak, illetve a beépítési 
struktúrájában is hagyományőrző 
település. A községet továbbra is 
jellemzi a kétbeltelkűség, így a település 
belterületén ma is folytatnak 
kertgazdálkodási és mezőgazdasági 
tevékenységet.  
 

Csány határa a XIX.század elején 
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http://www.csany.hu/hu/node/5 

A település arculata 

A települést megközelíteni 3201-es úton lehet Hatvan felől, északnyugati irányból, illetve 
Atkáron át Gyöngyösről is északkelet felől. A 3202-es út pedig Horttal köti össze. A 
településnek kialakult településkapuja nincsen. A Hatvan felől érkező (Hatvani út) bár érinti a 
Szigeti kastélyt, vizuális hatást nem teremt. Az út a település központja felé haladva, két 
kanyar után Nagy út néven folytatódik, melynek végén már látható a település központjában 
álló Szent György templom is. A bekötőutak közül egyedül a Gyöngyösi út rendelkezik 
rendezett fasorral, a többi út rendezetlen faállománnyal fogadja az idelátogatókat. 

A településre érve az újabb beépítések adta küllem fogad. A hálós rendszerű utcaszerkezet 
főként sátortetős, földszintes, oldalhatáron álló épületeket sorakoztat. Ezen területek főként 
a XX. század közepe-vége felé épültek be. Az épületek előkertjei rendezettek. A település 
központja felé haladva pedig a település arculata a hagyományos, falusias jelleget őrzi. Az 
utcák kacskaringósabbak, sugaras-hálós szerkesztésűek. A beépítés szintén oldalhatáron álló, 
viszont hagyományos nyeregtetős épületek, oromzattal, legtöbb esetben előkert nélküliek, de 
néhány utcában 1-2 méter mélységű előkerttel rendelkező épület is található. 

Csány egyik jellegzetessége a melegházi zöldségtermelés, mely során a településképet erősen 
meghatározó íves fóliasátrakat alkalmaznak. A sátrakat bár jellemzően a hátsó kertekben 
állították fel, sokszor azonban a beépítési mód, üres telkek vagy az útvezetés miatt (például a 
település határaiban) azok látszódnak az utcafrontról is.  
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ÉPÍTETT ÖRÖKSÉGEK  

Régészeti területek  

Csányon összesen 3 db régészeti lelőhely van. A Községben nyilvántartott régészeti 
lelőhelyek a következők: 

- Faluközpont és a templom 
- A Csörsz-árok és környezete (császárkot), 059 hrsz-ú mezőgazdasági út melletti 

területen 
- a 3202 számú Hort-Csány összekötő út - Hort-Csány közigazgatási határ 

kereszteződésének környezetében 

A régészeti lelőhelyeket, régészeti érdekeltségű területeket a TSZT-n ábrázoltuk. Új beépítésre 
szánt terület régészeti lelőhelyet nem érint. 

 

Műemlékek, műemléki környezet 
 

Műemlékek 

 
Törzsszám Azonosító Megnevezés Hrsz 

9266 5446 Szigeti-kastély 
0229/16, 
0229/17 

9266 13893 
Szigeti-kastély parkja 
(műemléki tartozék) 

0229/16, 
0229/17 

 

Műemléki környezet  

A területek a szabályozási tervben lehatárolásra kerülnek.  

A műemlék műemléki környezettel (azonosító: 27152) rendelkezik, melybe a következő 
ingatlanok tartoznak: 0209/10, 0209/81, 0209/85, 0212, 0229/20-21, 0229/31-33, 
0229/38, 1196/2, 1206, 1207, 1509/1-9, 1509/15, 0229/8-17, 0229/20-38 hrsz-ú 
ingatlanok. 

1. Szigeti-kastély és ex-lege műemléki környezete 

Törzsszám: 9266 
Műemlék azonosító: 5446 
Műemléki környezet azonosító:  
Cím: Árpád u. 39. 
Műemlék hrsz.: 0229/16, 0229/17 
Műemléki környezet hrsz.: 0209/10, 0209/81, 
0209/85, 0212, 0229/20-21, 0229/31-33, 
0229/38, 1196/2, 1206, 1207, 1509/1-9, 
1509/15, 0229/8-17, 0229/20-38 

  



Csány 
ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 

Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt.36. proarch.epstudio@gmail.com 

10 

 

Helyi épített értékek, épített környezet védelme 

Csány közigazgatási területe csaknem teljesen sík, alacsony intenzitású, laza beépítettség 
jellemzi. A községben gazdasági-, környezetet zavaró üzemi terület nincs. A területhasználat 
általánosságban megfelel a falusias-kertvárosias karakterének. A területhasználat 
legdominánsabb elemei a telkes lakóterületek és a mezőgazdasági területek. 

Csány elsősorban mezőgazdasági termelésre és állattenyésztésre berendezkedett falu, erre 
történeti településszerkezete is utal. A település épületeinek fele az egykori építészeti 
stílushoz igazodik, többé-kevésbé megőrizve annak sajátosságait. A településen 
felfedezhetünk a hagyományos háztípuson kívül egy, az 1960-as évekre tehető sátortetős 
típust, mely a település északi, Atkár felé vezető részén figyelhető meg nagy mennyiségben, 
továbbá elszórtan a település többi részén is megtalálható. Ezen épületek között 
természetesen találunk modernebb, 1980-es években épült kétszintes lakóházakat, továbbá 
3-szintes egységes karakterű épületeket is.  

A falu hagyományai szerint többen mezőgazdaságból, dinnyetermesztésből éltek, így 
feltételezhető, hogy a település északi részén található pincéket dinnyeveremként használták.  

XVIII-XIX. századi falu hagyományos építészete 

A település utcahálózatán, telekstruktúráján és egyes épületein felismerhető a hajdani falu 
karaktere. A XVIII. század elejétől épült épületek közül a legjellegzetesebb háztípus a 
hagyományosan nyeregtetős, földszintes, hosszú, oromfalas vályogház, „parasztház”, 
úgynevezett „jász-ház”. Ezek általában 38-42°-os hajlásszögű tetővel, négyoszlopos 
oldaltornáccal épültek, az utcai homlokzat felé az oromfallal és szoknyával csatlakoznak. 
Ekkoriban az oldalhatáron álló beépítés jellemző. Megfigyelhető, hogy a település 
központjához közel nagyobbak, hat-hétoszlopos tornácúak is lehetnek, mely jobblétre is 
utalhat. 
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XIX. század második felében és a XX. század fordulóján 

A település fejlődésnek indult, a belterület sűrűsödött és nagyobb tanyák alakultak a 
külterületen. A felsőbb rétegek nagyobb házakat, helyenként kúria-szerű épületeket is 
építettek. Ezekre inkább a sátor- és kontytető jellemző és többnyire utcafronton vagy az utca 
vonalával párhuzamosan állnak.  

Jó példa erre a település központjában található, ha gyógyszertárként üzemelő épület, 
továbbá a Nagy út 43. és a Vasút út 28. szám alatti úrilakok. 

 

 

 

 

 

Szintén ebben az időszakban épült a településen ma szociális otthonként szolgáló, ma Halász-
kastély néven ismert, parkkal körülvett kúria. A századforduló idejében épült a település 
egyetlen kastélya, a kétszintes, parkkal körülvett, ma Szigeti-kastély néven ismert épület. 

 

 

 

 

 

XX. század második fele: modern és a szocializmus kora 

A második világháború után az 1950-60 között a népességszám növekedést mutat. A növekvő 
népesség szám 1960-ban éri el a XX. század második felében a legmagasabb szintet. Ennek 
köszönhetően számos új épület épült. Az Alföldön 1960-as évekre egy L alaprajzú, összetett 
kontytetős épület megjelenése jellemző, mely helyenként apróbb, a településre jellemző, 
hagyományos vonást is becsempész építészetébe. Az épületek megtört alaprajza elősegíti, 
hogy az utcai homlokzatán egy beugróban kisebb fedett beállót alakíthassanak ki a bejárat 
előtt. Ezeknek a beállóknak a sarkát zömök, szögletes oszlop tartja, helyenként boltívet is 
kialakítottak. Ezzel a kialakítással a hagyományos „jász-ház” bejáratához kissé hasonló képet 
kapunk. 
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XX.-XXI. század 

A szocializmus után az építtetők anyagi helyzete és a tulajdonviszonyok jelentősen 
megváltoztak. Így a település építészeti arculatának alakulásában is két ellentétes folyamat 
figyelhető meg. Gazdag befektetők, építtetők nagy, akár háromszintes épületeket építettek 
fel. Ezek stílusa a szocializmus nyomdokán halad.  

Ezzel ellentétes folyamatként a kis telkek 
gazdátlansága, elhanyagoltsága figyelhető meg. A 
népesség csökkenése, illetve a kiöregedő 
tulajdonosok nagy száma miatt sok az eladó épület. 

 
 
 

Összefoglalva elmondható, hogy a falura jellemző beépítési forma a magas-tetős, 1-2(-3) 
szintes, zöldterülettel körül vett épület, s ezek között találhatók meg a középületek. 

Településszerkezeti védelemre kijelölt terület 

Csány község hagyományos tömbszerkezete, útelágazásai, jellegzetes beépítési karakterét 
őrzi a Felszabadulás utca- Temető utca- Kossuth Lajos utca- Munkás utca- Nap utca- Ágói-
patak- Tinódi utca által határolt terület. A régi település központjának máig fennmaradt régi 
utcaszerkezete, a telekstruktúra és a beépítési módok adják a faluközpont egyedi karakterét.  

 

Védendő utcakép 

 
1.  Utcaképi védelem 
Cím: Munkás utca 
Hrsz.:  

Leírás: A Munkás utca megőrizte az egykori 
falu építészetének jellegzetességét. Az út 
mentén álló házak jó állapotúak, az egykori 
utcaképet kiválóan reprezentálják. az itt 
található épületek mindegyike a „jász-ház” 
típus képviselője.  
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Helyi védett épületek, egyedi létesítmények (hrsz.): 

122, 215, 295, 286, 317, 362, 538, 560, 569, 574/2, 575, 722, 726, 727, 834, 835, 849/2, 968/1, 
971, 974, 988/2, 1002, 1072, 1094, 1145, 1147 

 
2.  Római katolikus templom 
Cím: Szabadság tér  
Hrsz.: 727 
Leírás: 

 
3.  Gyógyszertár 
Cím: Gyöngyösi út 2. 
Hrsz.: 560 
Leírás: 

 
4.  A településen található feszületek (6db) 
Cím (Hrsz):  
Gyöngyösi út 30. (hrsz. 317), 
Monostori út (hrsz. 988/2),  
Nagy út 44. (hrsz. 122),  
Szabadság tér (hrsz. 726),  
Temető (hrsz. 574/2),  
Vasút utca 2. (hrsz. 215) 
Leírás: 

 
5.  Nepomuki Szent János szobor 
Cím: Szabadság tér 
Hrsz.: 727 
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6.  Temető telkén álló kápolna 
Cím: Temető út 
Hrsz.: 575 
 

 
7.  Temető telkén álló síremlékek 
Cím: Temető út 
Hrsz.: 574/2 

 

8.  Lakóépületek a településen 
Cím (Hrsz): Arany J. út 17. (hrsz. 722),  
Gyöngyösi út 19. (hrsz. 317),  
Major u. 1. (hrsz. 1072),  
Major u. 24. (hrsz. 849/2), 
Major u. 25 (hrsz. 1094), 
Munkás út 8. (hrsz. 295), 
Nagy út 41. (hrsz. 834), 
Nagy út 43. (hrsz. 835), 
Nagy út 53. (hrsz. 1145), 
Nagy út 57. (hrsz. 1147), 
Rákóczi út 15. (hrsz. 362), 
Temető út 1. (hrsz. 569), 
Tinódi út 4. (hrsz. 974), 
Tinódi út 8. (hrsz. 971), 
Tinódi út 10. (hrsz. 968/1), 
Tinódi út 15. (hrsz. 1002) 

 

 
  



2019
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TÁJI- ÉS TERMÉSZETI ÉRTÉKEK  

 
Csány belterületén nagyobb zöldfelületet a temető, a sportpálya és a Szent György park, mely 
a település szívében található a templom körül. Értékes fafajok találhatók a Hősök terén (2 db 
japán akác) és a volt kastélyparkok területén lévő faállomány. A településen két, XIX. század 
második felében épült kastély áll. Halász-kastély ma már Idősek otthonaként üzemel. A Szigeti-
kastély pedig magánkézben van. A Szigeti-kastély parkjának védelme érdekében a park idős, 
nagyméretű platánjai és hársai teljes mértékben, feltétlenül megőrzendők. Az egykori park 
részét képező Csokonai út 47. szám alatti idős törökmogyoró helyi védelem alatt áll.  
A településen megfigyelhető a lakosság gondoskodó kezeinek munkája. Az utak mentén 
gondozott gyepek, virágágyak és cserjefoltok vannak. 
 
A település külterületén elszórtan kisebb zöldterületek találhatóak, s bár csekély 
erdőállománnyal rendelkezik -mely nagyrészt Jászfényszaru irányában (délnyugaton) 
található- a települést átszelő patakok természeti értéket képeznek Csány számára. Az Ágói-
patak és annak ágai, illetve a Szarv-ágy nevű patak és környezete az ökológiai magterület 
részét képezik. A magterület a településen körülbelül 320 hektáros. Több külterületi út 
mentén fasorok vannak, melyek szintén növelik a település táji értékeinek sorát.  
Az érzékeny környezeti elemek és rendszereik védelme, a környezeti konfliktusok elkerülése 
érdekében a HÉSZ-be a környezeti és természetvédelmi szempontokat figyelembe vevő 
szabályok, szigorú környezeti feltételek kerültek beépítésre.   
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TERV MÓDOSÍTÁSAINAK ISMERTETÉSE, VÁRHATÓ HATÁSAI 
 

Csány község a Mátra lábánál elterülő síkvidéken épült ki, itt több vízfolyás, patak folyik át a 
termékeny földeken. Ez az adottság segíti elő, hogy a településen a zöldség-gyümölcs, s 
gabona termelés nagyon jó minőségben folytatható. A falu területhasználatának 90 %-a 
mezőgazdasági szántóterület. Az alföldi településekre jellemzően a lakóterületeket a 
közigazgatási terület súlypontjában (a bejárható földek közepén) az utak találkozásánál 
építették ki.  

A mezőgazdasági termelés a múlt 
század első évtizedéig eltartotta az itt 
élőket, azóta főállásban csak kevesen 
művelik a földeket, sokan a 
szomszédos településeken keresik 
meg jövedelmüket és munka után 
dolgoznak a ház körüli földeken. A 
falu sajátos adottsága, hogy a nagy 
kertekben, szinte mindenhol 
foglalkoznak melegházi 
zöldségtermeléssel. A községben 
kevés a gazdasági, szolgáltatás 
jellegű munkalehetőség.  

 

Köszönhetően az M3-as autópálya fejlesztéseket vonzó hatásának, az elmúlt években Csány 
tágabb 20 kilométeres környezetében több ipari, gazdasági üzem, gyár kezdte meg 
működését.  

A BOSCH szerelő üzem és a Johnson Electric Hungary elektromos alkatrészekkel foglalkozó 
üzeme Hatvanban van, Gyöngyös mellet többek között 100 hektáros ipari park is található. 
Jászárokszálláson a Rosenberg kábelgyár, Gyöngyöshalászon az Apollo gumigyár települt le. A 
falu 6 kilométerrel fekszik délre az M3-as autópályától, ami gyors összeköttetést jelent az 
ország többi részével. 

Így elképzelhető, hogy a jövőben a kizárólag mezőgazdasági településen is iparfejlesztés 
indul el.  

A hatályban lévő településrendezési eszközök 

o Településfejlesztési Koncepció, 30/2017 (III.1) számon került jóváhagyásra, 
o TSZT 01/2005 KT határozattal, a HÉSZ és annak melléklete, a szabályozási terv 7/2005 

(III.29.) számú önkormányzati rendelettel került fogadásra, 
o TKR, 18/2018 (XII.20.) Önk. rendelet  
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A településrendezési eszközöket, a településszerkezeti tervet és a szabályozást (HÉSZ, SZT) 
Németi László felelős tervező irányításával a Demeter és Társa tervezőiroda dolgozta ki. A 
Településfejlesztési Koncepciót és a TKR-t a Pro Arch. Építész Stúdió készítette. 

A településszerkezeti terv felülvizsgálata során elkészült a térségi tervek területi 
megfeleltetése, az Országos és megyei térségi övezetek átvezetése.  

Az előzetes egyeztetések során az ágazati adatszolgáltatások a településszerkezeti terven 
ábrázolásra kerültek. (régészeti területek, műemlékek, mezőgazdasági területek, környezet és 
természetvédelmi lehatárolások) 

Csány településszerkezete és területfelhasználási besorolása követi a jelenlegi 
területhasználatot és tartalmazza a településfejlesztés középtávú elképzeléseinek területi 
konzekvenciáit. 

Az OTrT és a megyei terv térségi övezeti előírásai alapján a megfeleltetés elkészült.  

A település főbb közlekedési hálózata a kül- és belterületen szabályozásra került. A 
területfelhasználási egységek kijelölése a jelenleg érvényben lévő TSZT és a mai 
területhasználat alapján kerültek meghatározásra.  

A belterületen belül a falu központi részeit intézményi területi besorolás (településközpont 
területfelhasználási egység) emeli ki. Emellett a két régi kastély telkei lesznek 
településközpont területfelhasználási egységben, a volt Halász kastély, mely ma öregek 
otthona és műemlékileg védett Szigeti kastély a kastélyparkkal. 

A központi részek körüli lakóterületek kertvárosias övezetek, a falu széle felé falusias 
lakóterületek vannak. A mezőgazdasági földek (általános mezőgazdasági területek) és a 
beépített területek között (részben a régi majorok, tsz telepek, új üzemi területek) több helyen 
gazdasági területeket találunk.  

A külterületi területhasználatot a szántó területek,- általános mezőgazdasági 
területfelhasználási besorolás jellemzik. Kertes mezőgazdasági területek elsősorban a falu 
beépített magjához kapcsolódó, régebben lakóterületi fejlesztésre kijelölt területek, valamint 
a 0201/2, 0227/19-20 helyrajzi számú területek. A közigazgatási területen lévő, kevés erdő 
terület besorolása az Országos térségi tervnek megfelelő. 
 

Településszerkezeti terv változásai 

A jelenleg érvényben lévő településszerkezeti terv elsősorban a törvényi előírások módosulása 
miatt és az országos és a megyei területrendezési terv térségi övezetinek megfeleltetése, 
valamint a helyi igények alapján változik. 
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Az Önkormányzat az alábbi módosításokat határozattal támogatta: 

1. Gazdasági terület 018/1 hrsz-ú területen a falu 
belterületének nyugati határában régebben tartalék 
víztározó volt. A víztározó telkének tulajdonosa 2009-
ben a használaton kívüli területek fejlesztésére 
településrendezési terv módosítását indítványozta, 
melyet az Önkormányzat 38/2009.(VI.23.) számú 
rendelettel elfogadott. Eljárási hibák miatt a TRT 
módosítást hatályon kívül helyezték. A terület 
fejlesztése miatt a tulajdonos és az önkormányzat 
több éve vitában áll. Bírósági döntés alapján a 
területet távlatban nem kell árvízvédelmi területként 
fenntartani. A természetvédelmi hatóságok 
szakvéleménye alapján a régi időszakos vízfelületeken 
olyan természeti társulás jött létre, mely alapján a 
patak melletti részt mindenképp természeti 
területként kell kezelni. A településrendezési tervben 
a 018/1, 04/2, 04/38, 04/46 helyrajzi számú területek 
gazdasági övezetbe (Gksz-3) kerülnek.. A Borsod-
Abaúj Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági 
Szolgálatának kérésére és a jogszabályi összhang 
megteremtése érdekében a 018/2 hrsz-ú ingatlan 
természetközeli terület övezetbe kerül. 

 
2.  137/1-2, 138 helyrajzi számon, meglévő üzemi 

területen a meglévő tevékenységnek megfelelő 
övezeti besorolás került meghatározásra. A terület a 
Nagy utca nyugati végén, a belterületi határ mellett 
található, nagysága 1,7 ha. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

3. A 136 hrsz-ú területen a meglévő napelempark övezeti besorolása Kb-En, különleges 
napelemparkba kerül a korábbi zöldfelületi övezetből. A település a falu nyugati részén 
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napelemparkot létesített 1,15 ha-on, a településrendezési tervi módosítás a terület 
besorolását a használat szerint rendezi. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4. 1031/2 helyrajzi számú terület zöldterületi besorolásból falusias lakóterületbe kerül 
lakossági kérésre. Az érvényes TRT-ben házikertekkel körülvett ingatlan mára már 
átépült, biztosított a közúti megközelítése, a fólia sátrak mellett épület építésére van 
igény.  

 

 

 

 

 

 

 

 

5. 098/21, 23, 25, 26 helyrajzi számú területek mezőgazdasági kertes besorolásúak a 
falutól délre lévő majorban. A major területének telkei gazdasági övezetbe kerülnek, a 
meglévő tevékenység fejlesztése érdekében. Az átsorolás 3,69 hektárt érint. 

 

 

 

 

 

6.  1343, 1345, 1495 helyrajzi 
számútelkeken az Önkormányzat a 
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közfoglalkoztatás érdekében kecske-
telepet alakított ki, ennek fejlesztése 
érdekében 1,29 hektár terület Gksz-2 
övezetbe kerül. 

 

 

 

 

 

7. 1502-1505 helyrajzi számú területek Különleges Major övezetbe sorolását a 
tulajdonosok kezdeményezték mezőgazdasági telep hasznosítás céljából. 

8. 710-716 helyrajzi számú belterületi területeken jelenleg is van beépítés, zöldterületi 
övezetből Lke övezetbe kerülnek. A területek a Bartók Béla utcán találhatók, az 
érvényben lévő TRT a beépítés állaga és településszerkezeti szempontból minősítette 
zöldterületként a telekcsoportot, területük 0,52 ha. 

 

 

 

 

 

 

 

9. 0229/16-17 helyrajzi számon lévő Szigeti-kastély fejlesztésének érdekében a jelenlegi Ma-
M övezetből Vt övezetbe kerül. A környezetében lévő, hajdani major és mellette lévő 
területeken érdemes lenne beépítésre szánt területeket szabályozni.  

 

 

 

 

 

 

 

10. 037/4-6, 042/4, 045/7, 051/10,051/26, 051/18-
20, 051/27-35, 056/2-8, 056/10, 056/21-31, 056/32-33 helyrajzi számú területeken a 
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jelenlegi Má területeken természetközeli területek kialakítása, cél az ökológiai hálózat 
megóvása. 

  

11. 0227/21-22, 0137/2,0136/1,093,098/41 helyrajzi számú területeken a jelenlegi Má 
területeken természetközeli területek kialakítása, cél az ökológiai hálózat megóvása. 

  

Az Ágó-patak és a Szarvágy vízfolyás melletti területek ökoszisztémájának megőrzése 
érdekében kialakított övetek kísérik a természetes vízeket.  
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Szabályozási elvek 

o településközpont vegyes területre vonatkozó építési előírások szerint lehet építeni az 
Arany János utca két oldalán, a Szövetkezet és a Petőfi utca környékén. Az övezetbe 
általában intézmény épületek helyezhetők el, de a falu karakteréhez képest „sűrűbb” 
beépítés miatt került sor ilyen övezet kialakítására. A terv szerint kisvárosi karakterrel 
kell a házakat építeni, lakóépület és kertépítészeti építmény elhelyezhető. Szennyvíz 
szikkasztás átmenetileg sem engedélyezhető. 
▪ megengedett építmény magasság:7,5 m (2 emelet és tetőtér) 
▪ beépítettség: 40% (magasabb, mint az átlagos lakóterületen) 

o kertvárosias lakóterületi övezetek: Csány belső magjában, az Úttörő-Rákóczi-Temető-
Budai Nagy Antal- Major- Hold-Nap utcák által határolt területen belül 4 fajta 
kertvárosias lakóterületi övezet került kijelölésre. 500-900 m2-es telkeken, szabadon 
vagy oldalhatáron állóan lehet építeni két épülete egy telken.  
▪ megengedett építmény magasság:4,0- 7,5 m (1- 2 emelet és tetőtér) 
▪ beépítettség:30%  

o falusias lakóterületek a belterület szélén kerültek kijelölésre. A területfelhasználási 
egységen belül 4 övezetet differenciáltak a telek nagyság, az építmény magasság és a 
beépítési mód alapján. Legkisebb, megengedett kialakítható telekterület:900-1200 m2. 
▪ megengedett építmény magasság:4,0- 7,5 m (1- 2 emelet és tetőtér) 
▪ beépítettség:30%  

o gazdasági, kereskedelmi–szolgáltató terület az üzemi területek övezete. gazdasági 
kereskedelmi területek a belterületben két helyen (az Úttörő utcában, és a Malom 
utcában van, külterületen a Gyöngyösi úttól nyugatra és a 0189/2 hrsz-ú telken.  
▪ megengedett építmény magasság: 7,5 m  
▪ beépítettség:50%  

 

Az érvényben lévő TrT beépítésre nem szánt területekre vonatkozó előírásai: 

o különleges: sportcélú terület, temető terület, egyéb rendeltetésű terület ezek a 
funkciónak megfelelő létesítmények helyezhetők el.  

o mezőgazdasági általános rendeltetésű terület, a mezőgazdasági földek területe, a 
külterület jellemző övezete, ahol általában nem építenek épületet. az Országos előírások 
alapján egyes helyeken, megfelelő földterület birtokában birtok központ jelölhető ki 
(tanya), melyben a birtok központ telkén a telek terület 25%-áig épület építhető. 

o kertes mezőgazdasági területek, ültevények területfelhasználási egység három övezetre 
tagolódott. Ezek egy részt a gyümölcsösök, ültetvények, más részt a belterületből kizárt 
kisebb telkek, melyek csak összevonás után válhatnak építési telekké. 
▪ megengedett építmény magasság: 4,5-7,5 m (nagyon magas!) 
▪ beépítettség:3%  



Csány 
ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSTANULMÁNY 

Pro Arch. Építész Stúdió 
1085 Budapest, József krt.36. proarch.epstudio@gmail.com 

23 

o zöldterület: „A község területén az OTÉK 27. §-nak megfelelő, közhasználatú zöldfelület 
a közterületeken található” -írja a HÉSZ. Az elhelyezhető építmények köre és módja nincs 
meghatározva.  

o erdőterület a község közigazgatási területén kis mennyiségben előforduló, az OTÉK 28.§-
a szerinti, szerkezeti tervlapon jelölt területek. 

o közlekedési és közműterület 

o  egyéb rendeltetésű területek közé a vízgazdálkodási területek tartoznak  
▪ Ágói-patak,  
▪ Szarvágy-patak 
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ÖSSZEGZÉS  
 

Összegzésként megállapítható, hogy a tervben foglalt elemek, előírások és javaslatok az 
épített értékek védelmét, a környezeti elemeket és rendszereiket érő negatív környezeti 
hatások lehetőség szerinti csökkentését, a táji, természeti értékek védelmét kívánják 
biztosítani. A tervben foglalt feltételek, szabályok kellő biztosítékai annak, hogy a 
környezetminőség jelentős romlása, a környezeti elemek károsodása, valamint az emberek 
egészségi állapotában, életminőségében negatív változás ne következzen be. 

A kijelölt fejlesztések védett és védelmet igénylő területet nem károsítanak, a terv az értékek 
megőrzésére törekszik. 

Az elkészült részletes szabályozás alapot jelent a község értékes beépítési karakterének 
megőrzésére és ezzel együtt élhető lakókörnyezet kialakítására.  

Tehát a hatályos tervhez képest a készülő rendezési terv kisebb, és átgondoltabb fejlesztési 
területeket jelöl ki, de helyet hagy a távlati igényeknek. Az értékvédelem vonatkozásában a 
részletes vizsgálatok és előírások biztosítják, hogy a településen az értékes épületek és arculat 
megmaradjon. 
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1. módosítás: 018/1-2, valamint 04/2, 04/37-38, 04/46 helyrajzi számú területek: 

A 018/1, 04/2, 04/37-38, 04/46 hrsz-ú területek átkerülnek gazdasági (Gksz-3) 
övezetbe. 
A 018/2 hrsz-ú terület átkerül természetközeli övezetbe. 

A fejlesztés során a 018/1 hrsz-ú vízgazdálkodási területre vonatkozik, mely területet 
egészét az országos ökológiai folyosó övezetéből való kivonását kérelmezte az 
önkormányzat, míg a mellette lévő, 018/2 hrsz-ú terület természetközeli övezetke 
kerül. A Bükki Nemzeti Park Igazgatóság az övezetből való kivonást abban az esetben 
tudja biztosítani, ha a 018/1 hrsz-ú területről kapott vízutánpótlás biztosítva van.  

2. módosítás: 137/1-2, 138 helyrajzi szám, meglévő üzemi területen a használatnak 
megfelelő gazdasági területi besorolás szükséges (Gksz-1, beépíthetőség: 40%). 
 
Az átsorolás örökség- és/vagy természetvédelmi szempontból nem érintett. 
   

3. módosítás: A meglévő napelempark övezeti besorolása Kb-En, különleges 
napelemparkba kerül a korábbi zöldfelületi övezetből (136 hrsz.).  
 
Az átsorolás örökség- és/vagy természetvédelmi szempontból nem érintett. 
 

4. módosítás: 1031/2 helyrajzi számú terület, a falusias lakóterületen belül ne legyen 
zöldterületi besorolás. 
 
A módosítás örökség- és/vagy természetvédelmi szempontot nem sért. 
 

5. módosítás: 098/21, 23, 25, 26 helyrajzi számú területek, Major 1 területe gazdasági 
övezetbe kerüljön, mert a jelenlegi besorolás mellett a meglévő tevékenység nem 
folytatható. 
 
Az átsorolás nem érint örökség- és/vagy természetvédelmi területet. 
 

6. módosítás: 1343, 1345, 1495 helyrajzi számú, jelenleg Mk besorolású terület Gksz-2 
övezetbe kerül.  
 
Az átsorolás nem érint örökség- és/vagy természetvédelmi területet. 
 

7. módosítás: 1502-1505 helyrajzi számú területek Különleges Major övezetbe sorolását 
kezdeményezték mezőgazdasági hasznosítás céljából. 
 
Az átsorolás nem érint örökség- és/vagy természetvédelmi területet. 
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8. módosítás: 710-716 helyrajzi számú területek beépíthetősége érdekében a korábbi 
zöldfelületi övezetből Lke övezetbe kerül. 
 
A fejlesztési terület a helyi értékvédelmi terület határán belül helyezkedik el, így új 
épületalakításkor ennek figyelembevételével kell eljárni.  

 

9. módosítás: 0229/16-17 helyrajzi számon lévő Szigeti-kastély fejlesztésének érdekében 
kérték a jelenlegi Mb övezetből Vt övezetbe sorolását. 
 
A fejlesztési terület műemléki épületet érint és műemlékvédelmi környezet határán 
belül helyezkedik el. Az átsorolás viszont nem sérti az örökségvédelmi elveket. 
 

10. módosítás 037/4-6, 042/4, 045/7, 051/10,051/26, 051/18-20, 051/27-35, 056/2-8, 
056/10, 056/21-31, 056/32-33 helyrajzi számú területeken a jelenlegi Má területeken 
természetközeli terület kialakítása a cél az ökológiai hálózat megóvása érdekében. 
 
A terület országos ökológiai hálózat magterületén helyezkedik el. A fejlesztés az 
ökológiai hálózat érdekében készül, így annak megvalósítása támogatott. 

 

11. módosítás: 0227/21-22, 0137/2, 0136/1, 093, 098/41 helyrajzi számú területeken a 
jelenlegi Má területeken természetközeli terület kialakítása a cél az ökológiai hálózat 
megóvása érdekében. 
 
A terület országos ökológiai hálózat magterületén helyezkedik el. A fejlesztés az 
ökológiai hálózat érdekében készül, így annak megvalósítása támogatott. 
 

12. módosítás: 574/1 helyrajzi számú ingatlan a ravatalozó bővíthetősége érdekében a jelenlegi 
Kb-T övezetből átkerül K-T övezetbe. 
 
Az átsorolás örökség- és/vagy természetvédelmi szempontból nem érintett. 

 

A Településrendezési Tervben kijelölt új beépítésre szánt területek ismert régészeti 
lelőhelyeket, műemléket nem érintenek, természeti értékeket nem károsítanak.  
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9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  

 

1. A környezeti értékelés kidolgozási folyamatának ismertetése 

Csány község képviselő-testülete határozatban döntött arra vonatkozóan, hogy felülvizsgálja településfejlesztési 
koncepcióját és településrendezési eszközeit, igazodva az új országos jogszabályi környezethez, az eltelt időszak-
ban bekövetkezett társadalmi-gazdasági változásokhoz, a településfejlesztési célokhoz, valamint az egyedi kére-
lemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez. 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) kormányrendelet alapján, a tele-
pülés égészére készülő településrendezési eszközök esetén a környezeti vizsgálat szükséges. 
A környezeti értékelés a 2/2005. (I. 11.) kormányrendelet 4. számú melléklete alapján került összeállításra. A te-
matika véglegesítése során figyelembe vételre került az általános elv, mi szerint a környezeti értékelést az adott 
terv vonatkozásában értelmezhető pontok tekintetében kell elkészíteni. A tematika a tartalomjegyzék alapján, a 
módosítások léptékének és környezeti hatásaiknak megfelelő léptékben került kidolgozásra. 
A környezeti vizsgálat tartalmának és tematikájának egyeztetésére az előzetes megkereséssel egy időben került 
sor. A szakhatóságok közül a környezeti vizsgálat tematikájával kapcsolatban kifogást nem emeltek. 
A környezeti értékelés vizsgálja a településrendezési eszközök környezeti vonatkozásait, a terv megvalósulásával 
várható környezeti hatásokat. Az értékelés nem tér ki a település természeti adottságainak vizsgálatára, ismerte-
tésére, azt a településrendezési eszközök alátámasztó munkarészének vonatkozó fejezete ismerteti. 
Az értékelés során kapott környezeti szempontú javaslatok beépítésre kerültek a tervbe. A településrendezési esz-
közök tervezői és a környezeti értékelés készítői között folyamatos egyeztetés történt, amelynek eredményekép-
pen, konzultációk alapján kerültek a környezeti szempontok érvényesítésre. 
A környezeti értékelés során használt adatok forrása: 

• vonatkozó jogszabályok, 
• térségi tervek, 
• illetékes szakhatóságok adatszolgáltatása, 
• önkormányzati adatszolgáltatás, 
• készülő településrendezési eszközök, 
• beépítési javaslatok, építészeti vázlattervek, műszaki leírások, 
• helyszínelések eredményei, 
• katonai felmérések, légifotók, 
• földhivatali alaptérkép és földhivatali változási vázrajzok. 

A tervezők adatszolgáltatási kérelemmel fordultak az érintett államigazgatási szervek felé, így a terven naprakész 
adatállomány ismeretében kerültek feltűntetésre az egyes elemek 
 

2. A terv (és változatainak) rövid ismertetése: 
2.1. A terv célja, tartalma, a környezeti értékelés szempontjából fontos elemei, jellemzői; 

Csány területhasználata, szerkezeti rendszere a jelenlegi módosítások során kismértékben módosul. A szerkezeti 
tervben, illetve a leírásokban és számításokban szereplő változások részben a kialakult területhasználathoz, kiala-
kult településszerkezethez képest javasolt módosítások, tervi elhatározások. Alapvetően öt típusba sorolhatók a 
tervezett módosítások: 

1. Jelenlegi tevékenységek biztosítása: mezőgazdasági üzem működésének, fejlesztésének biztosítása (T5, 
T7), belterületi gazdasági tevékenység területének rendezése (T2), Szigeti kastély övezetének rendezése 
(T9), meglévő kecsketelep rendezése, fejlesztési lehetőségeinek biztosítása (T6) 

2. Természetvédelmi célú területfelhasználás módosítás történik a Szarv-ágy patak menti ökológiai folyosó 
természetközeli területbe sorolásával (T1/2, T10, T11) 
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3. Beépítésre szánt terület kijelölésével járó fejlesztések a belterületen – a beépítés sűrűsödése, meglévő 
használatok és telkek rendezése céljából (T4, T8) 

4. Meglévő, működő napelempark különleges energiatermelő területbe sorolása (T3) 
5. Új gazdasági fejlesztési terület kijelölése (T1)  

 
TSZT 

módosítás 
jele Helyrajzi száma 

Jelenlegi Tervezett 

Indoklás 
Öveze
ti be-
sorol

ás 

Terület 
nagyság 

(ha) 
 

Övezeti 
besorolás 

Terület nagy-
ság 
(ha) 

T1 018/1 V 44,37 Gksz-3 44,37 gazdasági tevékenység foly-
tatása érdekében 

T1/2 018/2 V 30,55 Tk 30,55 új természetközeli terület ki-
jelölése hatósági kérésre 

T1/3 04/2, 04/37-38, 
04/46 

Má-2 8,94 Gksz-3 8,94 a 018/1 hrsz-ú gazdasági 
területhez kapcsolódva 
kerül átsorolásra 

T2 137/1-2, 138 Lf-1 1,77 Gksz-1 1,77 működő üzem további 
használata 

T3  1136 Z 1,15 Kb-En 1,15 megújuló energiaforrások 
telepítésének lehetősége 

T4 1031/2 Z 0,33 Lf-1 0,33 ingatlan hasznosítása 
érdekében 

T5 098/21, 098/23, 
098/25-26 

Má- 
major 

3,69 Gksz-1 3,69 mezőgazdasági major 
fejlesztésének lehetősége 

T6 1343, 1345, 1495 Mk 1,29 Gksz-2 1,29 kecsketelep fejlesztésének 
lehetősége 

T7 1502-1505 Mk 0,58 K-M 0,58 mezőgazdasági 
hasznosítás céljából 

T8 710-716 Z 0,32 Lke 0,32 meglévő lakóterület öveze-
tének rendezése 

T9 0229/16-17 Má-
major 

2,86 Vt 2,86 Szigeti-kastély 
fejlesztésének lehetősége 

T10 037/4-6, 042/4, 
045/7, 051/10, 
051/26, 051/18-
20, 051/27-35, 
056/2-8, 056/10, 
056/21-31, 
056/32-33 

Má 38,86 TK 38,86 új természetközeli terület ki-
jelölése 

T11 0227/21-22, 
0137/2,0136/1,09
3,098/41 

Má 20,95 TK 20,95 új természetközeli terület ki-
jelölése 

 

A településen a felsorolt változtatások közül elsősorban a T1, gazdasági területfejlesztés éri el a környezeti szem-
pontból megvizsgálandó léptéket. Emellett az új beépítésre szánt területek kijelölésével foglalkozik a környezeti 
vizsgálat (T4, T6, T8), bár ezek a meglévő állapot rendezését célozzák elsősorban. 

Kifejezetten pozitív, új természetközeli terület kijelölésével járó módosítás a T1/2, T10, T11 jelű módosítás, ahol az 
értékes vegetációval vagy védendő értékekkel, természeti potenciállal rendelkező területek hosszú távú megőrzése 
a cél a településrendezés eszközeivel.  
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2.2. A terv kidolgozásakor vizsgált változatok és a választás indokainak rövid ismertetése 

A tervjavaslatok kidolgozása során a helyi érdekek és a szakmai szempontok figyelembe vételével konszenzusos 
megoldások születtek. A nagyobb beavatkozásokat külön vizsgálatok és egyeztetések alapozták meg. Ez való-
sában a T1, új gazdasági terület kialakítását jelenti, amelynek a településrendezési átsorolására már hosszú idő 
óta egyeztetések történtek. A korábbi tervekben a teljes volt záportározó tó területe került volna gazdasági terü-
letbe, de a kialakult értékes élőhelyek megőrzése érdekében a jelen tervben egy kompromisszumos megoldás 
szerepel: a terület csak részben kerül gazdasági területbe, útfeltárása is az ökológiai hálózattól, vízfolyástól mesz-
szebb kerül kialakításra és az egykori záportározó jelentős része az ökológiai folyosó részét képező vízgtermé-
szetközeli terület lesz. 

A további módosítások során a meglévő állapot figyelembe vételével, védett vagy védendő elemet nem érintve a 
támogatott fejlesztések megvalósíthatósága vagy a jelenlegi állapot rendezése volt a cél. Más változat vizsgálata 
nem volt indokolt. 

2.3. A terv összefüggései más releváns tervekkel, illetve programokkal 

A településrendezési terv kidolgozását megelőzte a Településfejlesztési Koncepció elfogadása. A 30/2017. (III.01.) 
számon jóváhagyott dokumentum tartalmazta a jelenlegi TRT-ben meghatározott területfejlesztéseket.  

A jelenleg érvényben lévő TRT 2005-ben készült, márciusban került jóváhagyásra. 2017-ben került sor a Telepü-
lésképvédelmi rendelet elfogadására 18/2017. (XII.20.) önk. rendelet. 

A Településfejlesztési koncepció megkezdésével egy időben a településrendezési eszközök előzetes Államigaz-
gatási egyeztetése megtörtént. Az állami alapadatok, nyilvántartások felvezetésre kerültek. 

3. A terv megvalósítása környezeti hatásai, következményei 
3.1-2. A terv céljainak összhangja a terv szempontjából releváns nemzetközi, közösségi, országos, vagy 
helyi szinten meghatározott környezet- és természetvédelmi célokkal, illetve a terv céljainak összhangja a 
releváns tervek, programok környezetvédelmi szempontjaival, a környezeti konfliktusok kezelésének érté-
kelése 

A településrendezési terv felülvizsgálatának készítése során az OTrT, a HMTrT, a hatályos nemzetközi és orszá-
gos természet-és környezetvédelmi rendelkezéseknek megfelelően jártunk el. A tervben kiemelten kerültek beil-
lesztésre az Erdészeti nyilvántartásban szereplő erdőterületek és a védelmi kategóriák digitális lehatárolása. A 
térségi övezetekre vonatkozó előírásoknak a terv megfelel. 

3.4. A jelenlegi környezeti helyzet releváns, a tervvel, illetve programmal összefüggésben lévő elemeinek 
ismertetése; várható hatásterületek, a környezeti állapot egyéb jellemzőinek leírása, fennálló környezeti 
konfliktusok 

A településen a környezeti állapotra a közlekedés-szállítás, jelentős ipari tevékenységek, hulladékkezelés van a 
legjelentősebb hatással.  
Szerencsés helyzetben van Csány, mivel jelentősebb környezetterhelő gazdasági tevékenységek a településen 
nem találhatók, a mezőgazdasági termelés, feldolgozás és szállítás jelenti a fő megélhetési formát. Ennek környe-
zeti hatásai a talaj terhelését, mezőgazdasági gépek és szállító járművek közlekedéséből adódó zaj- és levegőter-
helés elsődlegesen, amelyek meg sem közelítik a jelentős iparral bíró településeket érő hatásokat.  
A településen élők közül sokan a szomszédos települések nagy ipari cégeinél vállalnak munkát. A cégek saját 
gépjárművükkel szállítják a munkába a dolgozóikat. Így az ipari termelés környezeti hatásai a települést közvetlenül 
nem érintik, csak enyhe közúti forgalomnövekedés tapasztalható. 
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A község területét tervezett infrastruktúra fejlesztések nem érintik. A Hatvan, Hort és Atkár irányából érkező 3 
összekötő út Csány észak-nyugati részén és központján vezet keresztül, a településen keresztül hosszan kígyózva 
vezetnek végig. A település 2X1 forgalmi sávos főútja nagyrészt célforgalmat bonyolít le, átmenő forgalma jelen-
téktelen. 
A településen az állattartás is jelen van. Az állattartó telepek a talajra, vizekre vannak hatással, bár a megfelelő 
technológia megválasztásával ez a hatás minimalizálható. Fontos azonban számításba venni a jövőbeli állomány 
növelésénél a településhez való távolságot is a levegőtisztaság, ill. bűz szempontjából. 
A faluban ezen kívül a lakóterületen belül működő magánvállalkozások vannak jelen. 
A települést környezeti állapotának védelme, meglévő értékeinek megőrzése érdekében több védelmi terület is 
érinti: 

• A területen helyi védelem alatt álló természeti érték nem található, Natura 2000 terület nem érinti. 
• Az Ágói-patak telke része az Országos Ökológiai Hálózat folyosó területének. 
• a Szarvágy patak mente része az Országos Ökológiai Hálózat folyosó területének. 
• A közigazgatási területen belül kevés nem intenzív műveléssel hasznosított terület található. Ilyen az Ágói 

patak víztározója, amely árvízcsúcs csökkentő és meliorációs tározónak épült. A patak alacsony vízho-
zama miatt azonban már több éve szárazon marad, vizes élőhelyként így nem funkcionál. 

A jelenlegi környezeti állapot részletes jellemzését a megalapozó vizsgálati munkarész tartalmazza. Jelen javas-
latban csak rövid kivonatát közöljük: 

Talaj: Csány a Gyöngyösi-síkon fekszik. A Gyöngyösi-sík egy olyan hordalékkúpon helyezkedik el, melyet a Mátra 
felől érkező vízfolyások hoztak létre. A területen homokos üledékeken csernozjom barnaföld képződött, mely szán-
tóföldként, illetve gyepterületként kiválóan hasznosítható.  
A termőföld védelme érdekében a földhivatal szakhatósági eljárás keretében juttatja érvényre az ágazati jogsza-
bályokban előírtakat. Ennek megfelelően az engedélyezési eljárás alá eső tevékenység végzése, létesítmény el-
helyezése, jogosultság gyakorlása lehetőség szerint a gyengébb minőségű termőföldeken, a lehető legkisebb mér-
tékű termőföld igénybevételével történhet. Termőföldet más célra csak kivételesen lehet felhasználni, átlagosnál 
jobb minőségű termőföldet más célra hasznosítani csak időlegesen, illetőleg helyhez kötött igénybevétel céljából 
lehet. Az igénybevételt az indokolt szükségletnek megfelelő legkisebb területre kell korlátozni.  

Felszíni és felszín alatti vizek: A Duna-Tisza közében elhelyezkedő Gyöngyösi síkot a tájnévvel ellentétben a 
Tarna vízrendszere tölti ki. A Tarna mellékvizeket csak jobbról kap: Tarnóca, Bene-patak, Gyöngyös-patak és a 
települést is érintő Ágói-patak. Ezek közül valamennyi a Mátrában ered és szállítja a vizek a kistájra, mely gyenge 
lefolyású és vízhiányos.  
A település két felszíni vízfolyása az Ágói-patak és a Szarv-ágy. Az Ágói-patak csak szakaszosan, első-sorban a 
csapadékosabb periódusokban szállít vizet, ugyanis a meder egyes szakaszain olyan nagy az elszivárgás, hogy a 
kisebb vízhozamok nem érnek el a torkolatig, ehhez a patakhoz csatlakozott a jelen tervezési terület egy része, 
mint tartalék árvízcsúcs csökkentő tározó/záportározó. A tározó megszüntetésének engedélyét a BAZ Megyei Ka-
tasztrófavédelmi Igazgatóság 35500/8866-13/2017 sz határozatával hagyta jóvá, melyhez a Heves Megyei Kor-
mányhivatal Egri Járási Hivatala Agrárügyi és Környezetvédelmi Főosztálya Környezetvédelmi és Természetvé-
delmi Osztály HE-03/KVTO/04934-2/2017 számon adta meg szakhatósági hozzájárulását. 
A Szarv-ágy patak szintén időszakos vízfolyás, mely elsősorban hóolvadáskor és nagyobb csapadékok hatására 
szállít vizet. Vízminőségi adatok nem állnak rendelkezésre. A vízfolyások mentén új beépítésre szánt terület nem 
jelölhető ki, a meglévő épület építése, bővítése - bizonyos kivételekkel - nem engedélyezhető, benzinkút, hulladék-
lerakó- és átrakó, szennyvízürítő nem létesíthető.  
A talajvíz mélysége Csány közelében 3-5 m között van, kémiai jellege kalcium-magnézium-hidrogénkarbonátos.  
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A település vízellátása a településen létesített 2 db mélyfúrású vízműút biztosítja. A kutak a belterületen helyez-
kednek el, és védőterületeik is elsősorban a már beépített, beépítésre szánt területet érintik. A vízműkutak belső 
védőterületei a kutakat körülvevő, a határozatban EOV koordinátákkal megadott terület, itt új beépítésre szánt 
terület nem tervezett. A védőövezet további részei nem érik el a terepfelszínt (a felszínt leginkább megközelítő 
hidrogeológiai „B” védőidom felszínhez legközelebbi pontja 28,5 m mélységben található). A védőterületeket a terv 
feltünteti, a Helyi Építési Szabályzat és az országos előírások a vízbázis védelméről megfelelően gondoskodnak. 
A település a 27/2004.(XII.25.) KvVM rendelet szerint a felszín alatti víz szempontjából érzékeny fel-szín alatti 
vízminőség védelmi területen lévő település kategóriába tartozik. A rétegvíz mennyisége csekély, ellenben az artézi 
kutak száma igen jelentős. Mélységük 100-200 m közötti, vízhozamuk 100l/p alatti, de mélyebb fúrásokból tekinté-
lyes vízmennyiség kinyerhető.  

Levegőtisztaság védelem: Csány „10. Az ország többi területe légszennyezettség zónába” tartozik a 4/2002. (X. 
7.) KvVM rendelet számú melléklete alapján. Ez azt jelenti, hogy a légszennyező anyagok aránya a településen 
nem magas.  
Csány levegőminősége kedvezőnek mondható, széliránya nyugatias, keleties, átlagosan 2,5 m/s sebességű. A 
településen és környezetében nincs pontszerű légszennyező forrás. A légszennyezőanyag-kibocsátás a települé-
sen a közlekedésből, mezőgazdasági termelésből és a lakossági fűtésből származik. A közlekedésből adódó ter-
helés alacsony. 
A mezőgazdasági termelésből adódó szennyezés az évszakokkal arányosan változik, ezért a tavaszi, nyári, őszi 
időszakban magasabb, de még így sem jelentős. A fűtésből adódó levegőszennyezés a gáz-fűtésre való áttérés 
óta jelentősen lecsökkent, nem számottevő.  

Zaj- és rezgésterhelés: Csány zajterhelését a közlekedésből és mezőgazdasági munkákból adódó zaj határozza 
meg. A település jellemző zajforrása a közúti- és vasúti közlekedésből adódik. A településközponton átmenő útvo-
nalon bonyolódik a forgalom nagy része, bár a települést jelentős átmenő forgalom nem terheli. A mezőgazdasági 
munkálatok szezonálisan jelentenek kisebb emelkedést a zajterhelésben. Jelenleg nem állnak rendelkezésre a zaj 
szintjére vonatkozó adatok, de valószínűsíthető, hogy a jelenlegi forgalmi viszonyok nem okoznak jelentős zajter-
helést a településen. A közúti zajból eredő terhelést települést elkerülő út építésével, a meglévő utak korszerűsíté-
sével lehetne csökkenteni.  

Sugárzásvédelem: A település belterületén nem található nagyfeszültségű távvezeték, sem mobil adótorony. A 
település északi részén a belterület határától mintegy 2 km-re halad el egy 220kV-os átviteli hálózat távvezeték 
eleme.  

Hulladékgazdálkodás: Csányon a Hatvan és Térsége Hulladékgazdálkodási és Környezetvédelmi Nonprofit Köz-
hasznú Kft. végzi a hulladékkezelést. A szolgáltatás keretében a társaság a rendszeresített, szabványos gyűjtő-
edényben összegyűjtött települési szilárd, illetve az elkülönítetten gyűjtött hulladékot szállítja el. 
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3.5. A terv megvalósulásával közvetlenül vagy közvetve környezeti hatást kiváltó tényezők, okok feltárása  

 

T1. 018/1 44,37ha 
  

Területfelhasználási változás: 
vízgazdálkodási terület  gazdasági kereske-
delmi-szolgáltató terület 
Indoklás:  

Ágói patak-belterület határ-3201 számú közút és a 
mezőgazdasági területek által határolt területen 
tervezett fejlesztés.  

A jó közlekedési adottságokkal rendelkező terület 
beépítése lehetőséget adna arra, hogy itt olyan 
gazdasági terület alakuljon ki, ahol a falu lakóinak 
megélhetést biztosító, új munkahelyek épülnének 
fel.  

területrendezési tervek előírásai: mezőgazda-
sági és vízgazdálkodási térség részét képezi. 
 

A térség vízrajzi adottságai miatt a Csány község észak-nyugati részén lévő víztároló területe hosszabb ideje nem 
került víz alá. A településrendezési terv módosítását vízügyi szakvélemény előzte meg. Ezek alapján a tervezett 
gazdasági hasznosítás megvalósítható, a telekmegosztás megtörtént. 

A településen ez az egyike a kevés olyan területeknek, amely nem áll az utóbbi évtizedekben intenzív mezgazda-
sági művelés alatt. Bár hosszú ideje nem hasznosították záportározóként, a területen értékes élőhelyek alakultak 
ki. A Büki Nemzeti Park Igazgatósággal való egyeztetés alapján a záportározó egy része, a 018/1 hrsz telek az 
országos ökológiai hálózatnak nem képezi a részét. A módosítással párhuzamosan az értékes élőhelyeknek helyt 
adó 018/2 hrsz védett és háborítatlan marad (T1/2 jelű módosítás), az egyeztetések alapján Tk természetközeli 
területfelhasználásba kerül. A T1/3 jelű módosítás során a szomszédos, 04/2, 04/37, 04/38, 04/46 hrsz-ú ingatlanok 
mezőgazdasági (Má-2) övezetből átkerülnek a 018/1 hrsz-ú területtel megegyező gazdasági (Gksz-3) övezetbe. 
Környezeti hatása: 

A módosítással érintett területen (018/1) a jelenlegi használat helyett részben beépített terület jön létre. Az épületek 
által elfoglalt terület mellett a telken belül és a feltáró út mentén található zöldfelületeken intenzív növénytelepítés 
van előírva. A beruházások környezetvédelmi szempontok figyelembevétele, rendezett közlekedéssel és közművel 
jönnek létre. Így is változást okoznak a község környezeti állapotában, de a legjobb technológiák alkalmazásával 
a hatás minimalizálható. A terület a belterület közelében, de attól vízfolyással, fejlesztéssel nem érintett területekkel 
elválasztva helyezkedik el, így a lakóterületeket vélhetően nem fogja zavarni. Az ökológiai hálózat elemét képező 
területtől is jelentős teleksáv választja el a majdani gazdasági területeket. 

A tervezett beruházások a közlekedési forgalomból adódó terhelést növelhetik, azonban az ingázás csökkenésével 
ez kiegyenlítődhet és a terület elhelyezkedése miatt a település belterületét a szállítás nem terheli.  

A Tk természetközeli területfelhasználásba kerülő 018/2 hrsz telken (T1/2 jelű módosítás) a meglévő növényzet és 
állatvilág megőrzése javasolt. Ennek érdekében a területet a lehető legkisebb mértékű zavarásnak kell kitenni. Így 
az itt található értékes növény és állatvilág megőrizhető. A terület vízellátását a 018/1 hrsz telek felől lehetőség 
szerint biztosítani kell, ehhez javasolt olyan felszíni vízelvezető hálózat kialakítása, amely a területen jelenleg ér-
zékelhető észak-nyugat – dél-kelet irányban húzódó mélyvonal irányához hasonló vízmozgást biztosít. 

     
 018/1 

018/2 
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A település területén üzemelő vízműkutak és vízbázisul védelmében a területen teljes közművesítettség kötelező, 
így vízminőségvédelmi szempontból a módosítás nem jelent veszélyt. 

A tervben szereplő változat a természetvédelmi és környezeti szempontokat figyelembe vevő kompromisszum, 
amely környezeti szempontból támogatható. 

A területen előforduló védett egyedek élőhelye a tervezett gazdasági terület mellett, attól északra és keletre a 
vízfolyás mentén továbbra is biztosított. A településrendezési eszközök teljes felülvizsgálata során a település új, 
Természetközeli terület kerül kialakításra a Szarv-ágy patak mentén, mely újabb élőhelyet biztosít a védett fajok 
számára. 

 

T4. 1031/2 0,33 ha 

  

Területfelhasználási változás: 
zöldterület  falusias lakóterület  

Indoklás:  

Budai Nagy Antal utcától délre levő tömbben a 
tömbbelsőben lévő ingatlan hasznosítása érdeké-
ben az önkormányzat a lakótömb belsejében elhe-
lyezkedő telek beépítését támogatja. Jelenleg ker-
tészeti műveléssel hasznosított a telek, közkert 
nem található rajta. 

területrendezési tervek előírásai: települési tér-
ségbe sorolt 

Környezeti hatása: 

A módosítással érintett telek nem védett, védelemre érdemes elem nem található, hagyományosan fóliasátorok 
foglalják el a területet, ahogy a tömbbelsők nagy részét Csányon. A megjelenő beépítés hatására a környezeti 
állapot nem fog jelentősen változni. A HÉSZ előírásai alapján a közművesítés kötelező, a rendezett beépítés így 
megvalósulhat.  
 

T6. 1343, 1345, 1495 1,29 ha 

  

Területfelhasználási változás: 
kertes mezőgazdasági terület  gazdasági ke-
reskedelmi-szolgáltató terület  
Indoklás:  

A telkeken jelenleg egy kecsketelep működik, az 
Önkormányzat az állattartást támogatja, a gaz-
dasági övezettel a telep fejlesztését teszi lehetővé. 

 

területrendezési tervek előírásai: mezőgazda-
sági térségbe sorolt 

Környezeti hatása: 
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A módosítással érintett telek nem védett, védelemre érdemes elem nem található, jelenleg is működik itt a telep. A 
gazdasági területhasználattal a szabályos működés, fejlesztés lesz biztosított. Így lehetővé válik a telep ellenőrzött 
és szabályszerű működése. Az állattartó telep a település lakott területeitől jól elkülönülten, a lakóházaktól mintegy 
700 méterre helyezkedik el, mezőgazdasági területekkel körbevéve, így az esetleges zavaró hatása nem jelentős. 
Az állattartó telepek a talajra, vizekre vannak hatással, bár a megfelelő technológia megválasztásával ez minima-
lizálható. 

 

T8. 710, 711, 712, 713, 1714, 
715, 716 0,32 ha 

  

Területfelhasználási változás: 
zöldterület  falusias lakóterület  

Indoklás:  

A Csillag utca és a Bartók Béla utca közötti tömb 
beépült, bár igen kis telkek vannak itt, de lakóházak 
állnak rajtuk. A korábban kijelölt közkert területfel-
használás megvalósítása nem életszerű, az Önkor-
mányzat a helyzet rendezésére a meglévő állapot-
nak megfelelő lakóterületi besorolást támogatja. 

területrendezési tervek előírásai: települési terü-
letbe sorolt 
 

Környezeti hatása: 

A módosítással érintett telkek jelenleg is beépítettek, így a módosítás valójában a jelenlegi állapot k nem védett, 
védelemre érdemes elem nem található, hagyományosan fóliasátorok foglalják el a területet, ahogy a tömbbelsők 
nagy részét Csányon. A megjelenő beépítés hatására a környezeti állapot nem fog jelentősen változni. A HÉSZ 
előírásai alapján a közművesítés kötelező, a rendezett beépítés így megvalósulhat.  

 
3.6. A terv megvalósulása esetén a környezetet érő várható közvetlen és közvetett hatások, következmé-
nyek előrejelzése 
A terv megvalósításának hatásai időben eltolódva válhatnak érezhetővé, mivel a tervezett beruházás megvalósu-
lása csak a gyorsforgalmi út megvalósítását követően ütemezetten, 10-20 év alatt várhatók. 
A jelen tervben a település jövőjének biztosítására és az aktuális célok megvalósítására törekszünk. Ez környezeti 
szempontból ebben a léptékben pozitív, a település csak nagyon kis mértékben vesz igénybe ’új’ területet, a fenn-
tartása, közművesítése, belső területek rendezett fejlesztése lesz az irány.  
Mivel Csányon az elmúlt évtizedekben semmilyen jelentős fejlesztés nem történt és az M76-os gyorsforgalmi út 
nyomvonala érinti, ezért indokolt a gazdasági fejlesztési lehetőség kialakítása. Ennek léptéke a település külterü-
letéhez képest nem túlzó. A későbbi részletes szabályozási terv lehetőséget jelent majd a fejlesztés paraméterei-
nek konkretizálására. A tervezett módosítás védett vagy védendő területet nem érint, és hosszú távon biztosít 
gazdasági terület fejlesztési igényt. 
A fejlesztés a termőföld más célú hasznosítása, beépítése mellet várhatóan kis értékű forgalomnövekedést, 
fog okozni a tervezett gyorsforgalmi úton, kis részben a meglévő közutakon.  
 
3.7. a környezeti következmények alapján a terv értékelése 
A tervben a változatok nem kerültek kialakításra, a javasolt módosításokat előzetes szakmai egyeztetések illetve 
vizsgálatok előzték meg. A közölt tervjavaslatok ezek alapján környezeti szempontból elfogadhatók. 
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4. A terv, illetve program megvalósítása következtében várhatóan fellépő környezetre káros hatások elke-
rülésére, csökkentésére vagy ellentételezésére vonatkozó, a tervben, illetve programban szereplő intéz-
kedések környezeti hatékonyságának értékelése, javaslatok egyéb szükséges intézkedésekre. 
A környezeti hatások csökkentésére vonatkozó javaslatok az egyes módosítások kapcsán meghatározásra kerül-
nek, azonban általánosságban a megvalósulás ütemezettsége, a környezetvédelmi szempontok figyelembevétele, 
legjobb elérhető technológia alkalmazása a hatások csökkentését okozhatja.  
5. Javaslat olyan környezeti szempontú intézkedésekre, előírásokra, feltételekre, szempontokra, amelye-
ket a terv, illetve program által befolyásolt más tervben, illetve programban figyelembe kell venni. 
A gazdasági és lakóterületi fejlesztések megvalósításával a fokozatosságot és a termőföld gazdaságos hasznosí-
tását kell szem előtt tartani. 
6. A terv megvalósulása következtében fellépő környezeti hatásokra vonatkozó monitorozási javaslatok 
értékelése 

A tervben javasolt területhasználat változások következtében új beruházások valósulhatnak meg, amelyek egyedi 
engedélyeket igényelnek. Az egyes beruházások megvalósulása során az illetékes szakhatóságok szakmai állás-
foglalása alapján a konkrét projektek környezeti hatásai kontrollálhatók, ez monitorozási lehetőséget jelent. 
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7. Közérthető összefoglaló. 

Csány község képviselő-testülete határozatban döntött arra vonatkozóan, hogy felülvizsgálja településfejlesztési 
koncepcióját és településrendezési eszközeit, igazodva az új országos jogszabályi környezethez, az eltelt időszak-
ban bekövetkezett társadalmi-gazdasági változásokhoz, a településfejlesztési célokhoz, valamint az egyedi kére-
lemként érkezett tulajdonosi fejlesztési igényekhez. 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) kormányrendelet alapján, a tele-
pülés égészére készülő településrendezési eszközök esetén a környezeti vizsgálat szükséges. 
A tervben 11 módosítás területhasználati módosítás fogalmazódott meg, amelyből 4 került kiemelésre. Ezek közül 
egy valódi, nagyobb léptékű fejlesztés, 3 kisebb meglévő állapot legalizálása és kis mértékű fejlesztés biztosítása, 
valamint egy, ami a természeti értékek megóvását segíti. A kiemelhető módosítások: 
 

TSZT 
módosítás 

jele Helyrajzi száma 

Jelenlegi Tervezett 

Indoklás 
Öveze
ti be-
sorol

ás 

Terület 
nagyság 

(ha) 
 

Övezeti 
besorolás 

Terület nagy-
ság 
(ha) 

T1 018/1 V 44,37  Gksz-3 44,37 gazdasági tevékenység foly-
tatása érdekében 

T4 1031/2 Z 0,33 Lf-1 0,33 ingatlan hasznosítása 
érdekében 

T6 1343, 1345, 1495 Mk 1,29 Gksz-2 1,29 kecsketelep fejlesztésének 
lehetősége 

T8 710-716 Z 0,32 Lke 0,32 meglévő lakóterület öveze-
tének rendezése 

T11 0227/21-22, 
0137/2, 0136/1, 

093, 098/41 

Má 20,95 TK 20,95 új természetközeli terület ki-
jelölése  

 
A T1-es módosításhoz tartozik még a T1/2 jelű módosítás, ami a 018/2 hrsz-ú terület jelenlegi vízgazdálkodási (V) 
övezetből természetközeli (Tk) övezetbe sorolását, valamint a T1/3 jelű módosítás, ami a 018/1 hrsz-ú területtel 
szomszédos 04/2, 04/37-38 és 04/46 hrsz-ú területek mezőgazdasági (Má-2) övezetből gazdasági (Gksz-3) öve-
zetbe való sorolását tartalmazza. 
A környezeti hatások csökkentésére vonatkozó javaslatok az egyes módosítások kapcsán meghatározásra kerül-
nek, azonban általánosságban a megvalósulás ütemezettsége, a környezetvédelmi szempontok figyelembevétele, 
legjobb elérhető technológia alkalmazása a hatások csökkentését okozhatja.  
A terv megvalósításának hatásai időben eltolódva válhatnak érezhetővé, mivel a tervezett beruházás megvalósu-
lása (az egy új gazdasági terület beépítése) ütemezetten várhatók. A tervezett módosítás nem jelent túlzott terhe-
lést a település környezeti állapotára. 
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CSÁNY 
Településrendezési Terv felülvizsgálata 

megismételt véleményezési szakasz során beérkezett vélemények 
 

 
Ssz. 

 
Államigazgatási szervek 

 

 
Vélemények, hozzászólások 

 

 
dátum 

 
1.  Heves Megyei Kormányhivatal - Állami 

Főépítész – Fajcsák Dénes 
3301 Eger, Pf. 216 
Czéli János +3636/521-539 

Felhívja a figyelmet, hogy a rendelet tervezet 8-9-10. §-ban megjelenített hivatkozások 
nincsenek szinkronban a hivatkozott rendelettel. A hivatkozások javításra kerültek. A 
településrendezési eszközök tervezetével egyet ért.  

CD 

2021.03.18. 

2.  Heves Megyei Önkormányzat, 
Területfejlesztési és Területrendezési 
Osztály – Megyei Főépítész 
3300 Eger, Kossuth L. utca 9. 
+3636/521-336 
Szabó László, megyei főépítész 

Csány község új településszerkezeti terve megfelel a Heves Megyei Területrendezési 
Terve 2019-ben hatályos változatának. A településrendezési eszközök elfogadása ellen 
a Heves Megyei Önkormányzat kifogást nem emel. 

CD 

2021.03.17. 

3.  Heves Megyei Kormányhivatal Egri Járási 
Hivatal, Hatósági Főosztály, Építésügyi és 
Örökségvédelmi Osztálya 
3301 Eger, Pf. 216. 
Üi: Szelesné Ács Csilla, Demeter Gábor 
+3636/482-923 
Juhász Péter főosztályvezető 

A módosítással érintett területeken nyilvántartott, vagy védetté nyilvánított régészeti 
lelőhely, régészeti védőövezet, valamint műemlék nem található. A tervezett 
módosításokhoz kikötések nélkül hozzájárul. 

CD 

2021.02.26. 

4.  Bükki Nemzeti Park Igazgatóság 
3301 Pásztó, Pf. 116. 
Üi. Kovácsné Majoros Csilla 
+3636/ 411-581 
Rónai Kálmánné igazgató 

Megállapítja, hogy a korábbi szakmai véleményük a módosított dokumentumban 
figyelembevételre és átvezetésre kerültek. A tervezett módosítás ellen táj- és 
természetvédelmi szempontból nem emelnek kifogást.  

CD 

2021.02.26. 

5.  Heves Megyei Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 
3300 Eger, Klapka György u. 11 

Tárgyi módosítás ellen kifogást nem emel, de felhívja a figyelmet a vonatkozó 
jogszabályok betartására. 

2021.03.02. 
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Üi: Gasparovics Attila tű. őrgy. 
+3636/510-230 
Csontos Ambrus tű. dandártábornok 

6.  Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei 
Katasztrófavédelmi Igazgatóság, Igazgató-
helyettesi Szervezet, Katasztrófavédelmi 
Hatósági Szolgálat 
3501 Miskolc, Pf. 18. 
Ü.i. Iván Krisztián, +3646/517-377 
Dr. Csapó Zoltán, katasztrófavédelmi 
hatósági szolgálatvezető-helyettes 

Kisebb módosításokat, kiegészítéseket kért a HÉSZ tervezetben, amik után 
elfogadhatónak tartja a településrendezési eszközök módosítását. A kért kiegészítések 
megtörténtek. 

2021.02.23. 

7.  Heves Megyei Rendőr-Főkapitányság 
Rendészeti Igazgatóság 
Közlekedésrendészeti Osztály 
3300 Eger, Eszterházy tér 2. Pf. 112 
Szittner Zoltán r. őrgy.  
+3636/522-111/1253 
Meggyesfalvi Tamás r. alezredes 

A megyei rendőr-főkapitányságok csak határrendészeti kérdésben adnak véleményt, 
amit a módosítás nem érint, így továbbiakban nem kíván részt venni. 

2021.05.14. 

8.  Honvédelmi Minisztérium Hatósági 
Főosztály 
1555 Budapest, Pf. 70 
Dr. Gulyás András ezredes, főosztályvezető 
+361/237-5556 HM 27-933 

Fenntartja a 2020.04.16-án adott 4624-2/2020/h. nyilvántartású véleményét, miszerint a 
dokumentációban foglalta a honvédelem érdekeit nem sértik, ezért külön állásfoglalást 
nem tesz. 

2021.02.25. 

9.  Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság, 
Miskolci Hatósági Iroda 
3501 Miskolc, Pf. 391 
Üi: Bajtainé dr. Réthy Zsófia 
+3646/555-523 
Pap-Tóth Tamás hatósági irodavezető-hely. 

A rendelettervezet hírközlési érdeket nem sért, a módosítás ellen a Hatóság kifogást 
nem emel.  

2021.02.24. 

10.  Észak-Magyarországi Vízügyi Igazgatóság 
3530 Miskolc, Vörösmarty u. 77. 
Vasi Bernadett  

Továbbra is fenntartja a 2020.04.24-én, É2019-3360-012/2020. számon megküldött 
véleményét, miszerint az adatszolgáltatás részben figyelembevételre került, 
kiegészítéseket javasolt, aminek beépítése mellett nem kifogásolja a dokumentáció 

2021.03.18. 
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+3646/516-600 
Csont Csaba műszaki igazgatóhelyettes 

jóváhagyását. A módosítások ellen kifogást nem emel, de néhány kikötést eszközölt. 
A kikötések a HÉSZ-ben átvezetésre kerültek. 
Részt kíván venni. A jóváhagyott, végleges dokumentumot elektronikusan kéri. 

CD 
11.  Heves Megyei Kormányhivatal, Agrárügyi 

Főosztály Erdészeti Osztály 
3301 Eger, Pf.:41. 
Üi: Urbán Imre  
+3636/510-584 
Csendes József osztályvezető 

Az erdőterületre vonatkozó meghatározások néhol az Evt. rendszerével 
ellentmondásosak, valamint a külterületi Szabályozási terv több esetben eltér az 
Országos Erdőállomány Adattártól. Az ellentmondások feloldásra kerültek. 

2021.02.26. 

12.  Heves Megyei Kormányhivatal, 
Népegészségügyi Főosztály, 
Közegészségügyi Osztály 
3301 Eger, Pf. 56. 
üi: László Zoltánné 
+3636/795-881 

A módosítás tervezetét, a véleményezési dokumentációban foglaltakat nem kifogásolja. 
Felhívjaa a figyelmet, hogy a HÉSZ-ben említett ÁNTSZ népegészségügyi feladatkörét 
már a fővárosi és megyei kormányhivatalok, járási hivatalok és a Nemzeti 
Népegészségügyi Központ látja el, ami javításra került a rendelet szövegében.  

 

2021.03.11. 

13.  Heves Megyei Kormányhivatal, 
Földhivatali Főosztály, Földhivatali 
Osztály 
3301 Eger, Pf. 14. 
Szép Attila  
+3636/511-682 
Dr. Boncz László osztályvezető 

Felhívja a figyelmet, hogy a 04/2, 04/37, 04/38, 04/46 hrsz-ú területek az átlagosnál jobb 
minőségű termőföldek, így azokra építési engedély csak a Földhivatali Osztály 4. jogerős 
más célú hasznosításának engedélye birtokában adható. Ezt jelezve feltüntettük HÉSZ 2. 
mellékletében. A tervezet elfogadását javasolja, egyéb ellenvetése vagy kifogása 
nincs. 
 

 

2021.02.24. 

14.  BAZ Megyei Kormányhivatal, Közlekedési, 
Műszaki Engedélyezési és Mérésügyi 
Főosztály, Bányászati Osztálya 
3527, Miskolc, Soltész Nagy Kálmán u.5 
Üi. Mészáros Katalin 
+36 46/503-758 
Szőcs Péter osztályvezető 

A módosítandó területeket érintik a „Nagykáta-szénhidrogén” védnevű koncessziós 
területet. Az érintett területeken nincs nyilvántartott ásványvagyon előfordulás vagy 
védelmet igénylő földtani érték, amellyel kapcsolatban szakterületi előírás válna 
szükségessé. A Bányafelügyelet az érintett területeken felszínmozgást nem tart nyilván.  
A továbbiakban részt kíván venni.  
 

2021.02.23. 
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15.  Atkár Község Önkormányzat 
Polgármestere  
3213 Atkár, Fő út 70. 
Kocsis Attila polgármester  
+3637/351-021 

Kifogást nem emel, észrevételt nem tesz. Nem kíván részt venni. 2021.02.22. 
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